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Architectures of Correspondence 
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The city of Zurich, and all the buildings that compose 
it, can be understood as a concentration of resources. 
Their construction, their maintenance, their operation, 
and even their dismantling imply ceaselessly reaching far 
and wide into the territory of Switzerland and across the 
globe to keep fuelling the life and growth of this urban 
environment. Following the suggestion to reflect on 
‘Enough’ and focus on plenty and limits, we propose to 
explore the reciprocal relationships and correspondences 
established by Zurich with the resources it depends 
upon. Those can be regarded as commons — resources 
both natural and cultural that affect the whole of a 
community — and following the classification proposed 
by commons theorist Michel Bauwens, can be material, 
immaterial, inherited or man-made.

A stone that clads a Zurich building is thus extracted in 
the Alps, then processed by human craftmanship and 
machinery, stored, transported to the city, and finally used 
in a construction process. Buildings and architectural 
cultures creates ripples, touching sites of extraction and 
production, practices of refining, transport, transformation 
of resources, affecting forests, quarries and gravel 
pits, needing reservoirs, dams, train stations, factories, 
highways and human skills. 

Anything that is built here creates holes, buildings, 
infrastructures and myriads of impacts there. Together, 
we will observe and map the sequence of spaces implied 
in specific resource flows, going back and forth between 
their points of origin, the intermediate spaces of transit 
or transformation they create, the city and buildings they 
give substance to.	
While taking into consideration some of the globalized 
implications of resource consumption, this master thesis 
will primarily focus on the territory of Switzerland, to allow 
first hand observations and visits of key locations, helping 
to produce situated research.	
 
This investigation will enable you to critically reflect upon 
a resource flow as well as its correlated spatialities, 
and to take a position through the development of an 
architectural strategy corresponding and reacting to 
the resource in question and its manifold aspects. Your 
projects will focus on developing ‘spaces of resources’ 
and will investigate design questions such as: 
How to imagine new programs or institutions dealing with 
a specific resource and its use in architecture? How to 
make a given resource and its use more visible in the city, 
possibly by monumentalising or exposing what is usually 

kept hidden? How to inhabit, convert, reuse defunct 
sites of resource extraction and transformation such as 
disused quarries or concrete factories? What architectural 
interventions could help support and strengthen flows 
of new resources whose use should gain momentum 
in a context of ecological transition? Can rethinking our 
relations – or correspondences – to resources through 
architecture, going from extractive to reciprocal, also help 
us renegotiate the divide between nature and culture that 
is consistently exacerbated by the built environment?	
  
Over the course of a few months, this reflection on 
buildings and their correspondences will cultivate a broad 
resource literacy, serving as a substrate for master thesis 
projects emerging from an awareness of how a building 
always affects the world way beyond its visible urban 
surroundings. 
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Statement	  
Beyond Demolition: Reuse the Social and Material Value

Consequences of Architectural Practice

Around 1970, the growing awareness of the Earth‘s 
finite resources evolved, particularly in the context of 
European post-war prosperity. This shift in perspective 
was underscored by the establishment of the Club of 
Rome (see 1I1) in 1972 and subsequent events like the 
Rio Climate Conference in 1992.

Despite ongoing debates urging a change of course in 
all sectors of human life to mitigate resources depletion, 
ecosystem degradation and climate change, 30 years 
after the Rio Climate Conference, humanity had emitted 
a greater volume of CO2 into the atmosphere than the 
cumulative CO2 emissions throughout human history up 
to 1992.

One significant contributor to these emissions is the 
construction industry, which globally accounts for 38% 
of global CO2 emissions (see 1I2) due to side effects of 
resource extraction, material processing, transportation, 
construction activities, building operation and 
maintenance, and eventual demolition.

The operation of a building over many years is of course 
resource intensive and accounts for a high amout of 
emissions depending on the heating system.  

However, a majority of grey emissions stems from the 
resourcing and production of new building materials. 
For instance the producation of cement - Switzerland is 
one of the countries with the highest per capita cement 
consumption - requires temperatures of up to 1450 
degrees Celsius, achieved through the combustion of 
gases. The six Swiss cement plants account for 5% 
of Switzerland‘s total grey emissions, according to the 
Swiss emissions trading register in 2022.

Switzerland‘s overall grey emissions from construction 
activities are actually higher than the inland emissions 
alone. Some emissions originate, for example, in France, 
where Swiss waste materials are disposed of in landfills 
or construction materials are produced for inland 
consumption. 

The production of grey emissions is not the only 
consequence arising from the construction sector.  
Material waste with various different afterlives is 
generated too. (see 1I5). 

 

Assuming an average annual demolition rate of 4000 
buildings, equivalent to over 10 buildings per day, as 
estimated by the Swiss Federal Office for the Environment 
(BAFU), approximately 500 kilograms of construction 
waste per second are generated (see 1I3).

Acknowledging the challenges, activists and experts 
(see 1I4) recognize that achieving a large-scale shift 
in current practices is nearly impossible, given given 
prevailing cost and time pressures, norms, policies, and 
market demands favour demolition (see 2I2) and building 
replacement  activities. In response, they advocate for 
political measures, such as taxing disposal costs or 
implementing demolition permits, to instigate a shift in the 
resource mindset. The goal is to make reuse and repair 
integral to everyday architectural practices.

Urban Development

As early as the first century BC, the Roman architect, 
engineer, and architectural theorist Vitruvius, in his work 
‚De architectura,‘ Ten Books on Architecture, emphasized 
the importance of considering the consequences of 
architectural interventions in existing structures. In 
his second book, he discussed the significance for 
architects to grasp the history and context of a site before 
commencing the construction of a new building.

It is evident, that this awareness has been lost in 
contemporary society, accustomed to the convenience 
of disposability. Demolishing existing building substance 
has become the standardized architectural practice, 
deemed less risky and faster for all stakeholders involved, 
from architects to building owners, compared to the 
modification of a building (see 1I6).

Buildings are frequently demolished to be replaced by a 
new construction, not only due to spatial requirements 
but also for a quick return of investment, driven by 
economic pressure. For private investors as well as for 
pension funds, buildings serve as attractive investment 
opportunities. A legal incentive introduced on January 
1, 2020, allows the deduction of demolition costs from 
federal taxes for new construction projects. This incentive 
provides a greater financial motivation to demolish old 
structures, making reconstruction even more lucrative. 
Consequently, the replacement of buildings with new 
constructions results in an increase in rents.  

Conversion of a Senior Home into Regular 
Apartments

In rare cases, a building site, within its existing structure, 
may surpass the allowed total floor area, often due to 
rezoning actions. Such is the case for the Senior Home 
in Riehen, a suburb of Basel. The existing building 
exceeds the area permitted for new construction on the 
site, rendering the demolition of the existing structure 
economically unviable. 
 
Constructed in the 1960s by architects Schachenmann 
und Berger Architekten for the non-profit Foundation 
Dominikushaus, the Senior Home served elderly care for 
50 years, accommodating 78 residents (see 3I4, 3I5, 3I6). 
In recent years, necessary renovations couldn‘t be carried 
out by the foundation, leading to the building‘s sale. 
Earlier this year, the foundation relocated to a newly built 
senior home in Riehen. 
 
The new building owner, now in possession of the 
3050 square meters of vacant total floor area built in 
„Schottenbauweise“ (see 3I3), with approximately three 
meters spacing between the Schotten, has initiated 
development with planners and architects in Basel. 
The old Senior home is to be transformed into regular 
apartments, creating single-story 1.5 to 5.5 room 
apartments, row houses and a Loft apartment in the 
former chapel. 
 
While avoiding total demolition is already the most 
crucial measure in terms of decreasing greenhouse gas 
emissions and waste generation (see 1I14), the desired 
program for regularly organized apartments necessitates 
the demolition of major existing interior structures, 
essentially reverting the building structure to its core 
framework (see 1I8).

These internal changes are driven not only by functional 
and structural considerations and market standards 
but also by the need to comply with Swiss norms and 
regulations. When a building is refurbished or repurposed, 
it must meet minimum requirements outlined in Swiss 
norms, especially for fire safety, sound insulation, energy 
operation, structural integrity, and barrier-free accessibility.

The SIA norms, provided by the Swiss Society of 
Engineers and Architects, offer guidelines and dimensions 
tailored to various types of buildings. The differentiation in 
use in terms of norms can present challenges when 

repurposing an existing structure for another use, as the 
current dimensions and specifications may not align with 
regulations associated with the intended new purpose.
According to the SIA norm 181, for example, the old 
Senior Home‘s acoustic condition falls short of today‘s 
regulations (see 1I9), that demands requirements for 
sound insulation in ceilings and apartment partition walls.

Another example is SIA norm 500 for „Barrier-Free 
Construction“ (see 1I10), which mandates specific spatial 
requirements. These include a minimum room size of 14 
square meters per apartment, minimum room widths of 
three meters, precise dimensions for bathrooms, and 
necessary adaptations to elevator dimensions to ensure 
accessibility.
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From Building to New Value or Waste: The Afterlives 
of Disassembled Building Materials and Elements 

The ongoing transformation of the old Senior Home 
serves as a case study to explore the current waste 
managment and disposal practices. is a speculative 
representation of the various life cycles of dismantled 
elements and materials in Switzerland. Although the 
existing value of the materials and elements is preserved 
as far as possible when they are directly reused, this is 
currently the least common method.

-- Disassembly  

As for most deconstruction sites, in Riehen, the site of 
the old Senior home,the initial materials removed from the 
construction site are soil and asphalt. During this process, 
machines generate noise and vibration, causing stress to 
the close environment. 

Before structural elements can be disassembled, 
hazardous material removal occurs in an isolated 
environment in order to prevent contamination. 
Then, building elements and materials are disassembled 
and separated, according to their predestined afterlife.

-- Direct Reuse of the Disassembled Building Materials 
and Elements On-site in Riehen  

Materials intended by the architects for reintegration 
into the new program, like floor tiles, are stored on-site, 
require precise communication for safe storage. Reusable 
elements needing refurbishment, such as radiators, 
doors, and lamps, are repaired and stored at a building 
contractor’s until reassembly.

-- Direct Reuse of Disassembled Materials Off-site at 
Bauteilbörse
 
Materials fit for reuse but not suitable on-site are 
transported to Bauteilbörse (see 1I11), where they are 
retailed. Reflecting the company‘s current emphasis on
disassembling, repairing, and storing built-in fixtures,
the disassembly team of Bauteilbörse retrieved mostly a
significant amount of toilets and sinks from the old Senior 
Home (see 1I12).

Due to the labor-intensive or technically challenging
disassembly processes when separating building 
materials and elements in a layer-by-layer manner, the off-

site retail of building elements by firms like Bauteilbörse is 
currently a less common practice in today‘s economy.  
Consequently, in Switzerland there is not yet a substantial 
supply and demand for reused building components at 
present.

A professionalization is already planned by Bauteilbörse 
with the aim of expanding the radius of component 
exchange in order to follow the success of foreign 
companies such as Rotor in Brussels (see 1I7).

-- Indirect Reuse of Disassembled Materials Off-site at 
Waste-to-Energy Facility 

Materials not for direct reuse, nor recyclable nor mineral, 
are used as combustion resources in the KVA Basel, 
a waste-to-energy facility. The combustion of diverse 
waste materials produces heat and electricity, known 
as Fernwärme, that is used to connect whole districty 
in a synergetic heat network. While an alternative 
to producing energy by non-sustainable resources, 
for instance oil, and an alternative to disposing of 
waste materials, this combustion produces of course 
greenhouse gas emissions. 

-- Recycling of Not-to-be-directly-reused, Recyclable 
Building Waste Materials

Mineral and natural wastes, like concrete and wood, are 
recycled in specialized facilities, such as REMEX Basel. 
Clean separation during disassembly is crucial.  
Recycling processes are importent to decrease the 
disposing of on landfills, and have increased in recent 
years. However, recycling often results in down-cycling, 
as the resulting output typically has a lower value than the 
input product.

-- Disposal of Not-intended-for-reuse, Non-recyclable 
Disassembled Materials 

Mixed mineral end products of low pollutant inert, treated 
as waste, such as excavated earth and asphalt, are 
disposed of in „Inertstoffdeponie“ landfills (see 1I13). 
The waste deposited in such landfills is chemically 
inert, meaning it does not or hardly reacts with other 
substances. One of the challenges of the current disposal 
practice and ultimately the reason for the demand for 
other options is that the landfills in Switzerland are 
reaching or have already reached their capacity limits due 
to the high level of construction activity. The landfill 

situated in a forest near Liestal, Basel-Landschaft, has 
reached its full capacity 32 years earlier than originally 
planned, as reported by WWF Region Basel. 

-- Impacts of non-circular Construction Activities on a 
massive Scales

Large-scale new construction activities, contribute to the 
extraction of resources, impacting natural ecosystems, 
soil degradation, deforestation and loss of biodiversity. 
The combustion of gas and oil, for example for the 
operation of vehicles and machines, releases greenhouse 
gases, that eventually lead to environmental issues like 
acid rain, affecting forests and groundwater. 

Beyond environmental consequences, the use of natural 
resources has broad social impacts, linked to issues such 
as the distribution of raw materials.

In this sense, it‘s a call to recognize not only the material 
but also the social values in existing building materials 
and elements. Current architectural practice should 
prioritize their reuse to minimize environmental and social 
impacts.



testing ground for reintegrating disassembled building 
materials from the old Senior Home, promoting the reuse 
of materials (see 2I8, 3I8, 3I9) and with that the demand 
and supply chain by reuse facilities. 

-- Manifesto 

The aging process is inherently dictated by nature for 
all forms of existence on this planet. While humans 
develop wrinkles with age, building structures acquire 
an aging patina. As humans are observed to become 
more beautiful with age, I advocate that the same should 
apply to buildings, and we should let them age gracefully 
before they turn to dust. Just as people are cared for as 
they get older, the aging process of building structures, 
materials, and elements must naturally be accompanied 
by maintenance. As soon as the patina has found 
acceptance and the demand for perfectly homogeneous, 
newly produced dwelling structures diminish, well-
preserved reuse building materials and elements can 
be incorporated into dwelling structures – a fantastic 
resolution to the challenge of overflowing landfills.

 

 

 
Sources I Countdown 2030, https://countdown2030.ch/publikationen/ I Amt für Umwelt und Energie I Baustoffkreislauf Regio Basel 2020 I Salathé Architekten Basel AGI 
www.umweltbundesamt.de/themen/abfall-ressourcen/ressourcennutzung-ihre-folgen, «Reuse and Repurposing as a Design Principle in Architecture» by Triest Verlag

Interventions 

From the echoes of Vitruvius urging architects to 
understand the soul of existing structures to the 
dissonance of contemporary demolition norms, the 
research about the afterlives of building materials and 
elements reveals a compelling narrative that provides 
arguments for a reframing of current standards in 
construction methods, waste management, and the very 
essence of dwelling (see 2I9, 3I7). 

The proposed interventions articulate a new kind of 
value- material, economic, social - and comfort - 
energetic, spatial - by defining dwelling not by „a separate 
apartment“ but by „the appropriation of many spaces 
in a whole building“. Following the logic of the original 
structures of the old senior home, I propose to transform 
it into a multi-generational dwelling machine that creates 
both spaces for individuality and a sense of community, 
and makes care and repair a part of dwelling.

-- 1 I Reusing a Building while reframing the Standard 
of Dwelling

Every building possesses inherent value, not only through 
its architectural, cultural, social, or historical significance 
but primarily due to its material value. Recognizing this, 
the first intervention explores an alternative repurposing 
approach and dwelling concept for the old Senior Home, 
emphasizing its durable concrete structure.

The intervention seeks an alternative program and 
purpose that requires less intensive changes to 
the original structures compared to the ongoing 
transformation project. Instead of conforming to square 
meter requirements, the alternative dwelling concept 
follows as much as possible the logic of the already built.

The original structure of the old retirement home, 
consisting of single rooms with individual balconies 
(see 2I5), corridors and many shared spaces within the 
building (see 3I3), is the basis a the multi-generational 
dwelling machine (see 2I10), consisting of eight cluster 
apartments - of three types. Within the 
Cluster apartments the energy and / or area-intensive 
spaces such as the kitchen, shower and laundry are 
shared. This approach fosters a sense of community, 
surpassing the homogeneity and one-dimensionality of 
users and uses in conventional apartments. 

According to the well known sociologist Ervin Goffmann, 
if it‘s given, that the private individual spaces are of good 
quality, the option for dwellers to apropriate spaces in a 
building, apart of the own four walls, adds the notion of 
multi-dimensionality and playfullness to a building.

Within the whole buildin some changes are made in 
the original wall structure to enhance the quality of the 
existing spaces, for example in the corridors, that are 
proposed to fulfill more purpose than the obvious function 
of access, to create flows, and connecting views (see 
2I6).

Inspired by concepts like the kitchen-less city (see 2I1) 
and the Waldhaus Dolder (see 2I7), the proposed dwelling 
concept envisions the building as a communal space, 
akin to a hotel. Drawing from the residential concept of 
Hellmutstrasse (see 2I3), the cluster apartments allow 
flexible adaptation of room separations to accommodate 
changing needs on a daily basis in Cluster C or on a 
more temporal basis in Cluster A, where lightweight 
room separating walls can be removed to create room 
sequences.

To align with the resource trajectory, the intervention 
1, the light transformation of the old Senior home 
to a multigenerational synergetic dwelling machine, 
emphasizes the reusing a building structure, incorporating 
material and social values of an existing built environment, 
and by that proposes to create less waste that ends up 
on landfills. 

-- 2 I Testing out Circular Constructions with reuse and 
reusable Materials

The second intervention focuses on circular construction 
by extending the eastern part of building C with a new 
construction on top of the existing structure that currently 
appears with only one floor to the North (see 3I1, 3I2). 
Following the model of Kopfbau 118 (see 3I10) in 
Winterthur, the extension proposes a lightweight timber 
frame construction, insulated with compressed straw. 
This circular construction allows for easy assembly and 
disassembly with minimal effort (see 2I4), contributing to 
sustainable construction practices. Also for the interior 
structure of Cluster C, reused or reusable materials are 
utilized. 

The extension not only adds social and economical value 
by creating additional dwelling space but also serves as a 
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Consequences of Architectural Practice
Club of Rome I «The Limits of Growth» I 1972

At the time of publication, “The Limits to Growth” was the 
first study that looked at the interconnected challenges 
of the world using one of the first computer models to 
analyse 12 possible future scenarios of key interactions 
between global variables for population, technological 
development, industrial output, food, non-renewable 
resources, and pollution, spanning the period 1972 to 
2100.

(...) The authors explored the possible impacts of the 
growing ecological footprint of population growth, human 
activities and its physical impacts on our finite planet from 
a systems perspective, as none of these issues can be 
addressed in isolation.

It is important to note that not all scenarios presented
in “The Limits to Growth” displayed collapse and decline.
The authors in fact identified a set of assumptions that 
produced a “stabilised world” scenario – called the
“sustainability scenario” in which collapse was avoided 
and standards of living remained high.  
The authors, however, did not forecast which scenario 
was the most likely or make any predictions in this regard.

•	 The Limits to Growth” contains six main messages: 
Firstly, that the environmental impact of human 
society had become heavier between 1900 and 
1972 due to both an increase in the number of 
humans and the amount of resources consumed 
and pollution generated per person per year.

•	 That our planet is physically limited, and that 
humanity cannot continue to use more physical 
resources and generate more emissions than nature 
is capable of supplying in a sustainable manner.  
In addition, it will not be possible to rely on 
technology alone to solve the problem as this would 
only delay reaching the carrying capacity of the 
planet by a few years.

•	 Third, the authors cautioned that it is possible, 
and even likely, that the human ecological footprint 
will overshoot the carrying capacity of the planet, 
further explaining that this would likely occur due 
to significant delays in global decision making while 
growth continued, bringing the human footprint into 
unsustainable territory.

•	 Once humanity has entered this unsustainable 
territory, we will have to move back into sustainable 
territory, either through “managed decline” of 
activity, or we will be forced to move back through 
“collapse” caused by the brutal inherent processes 
of nature or the market.

•	 The fifth message is one of hope. 
 The authors state that: “The challenge of overshoot 
from decision delay is real, but easily solvable 
if human society decided to act, meaning that 
forwardlooking policy could prevent humanity from 
overshooting the aforementioned planetary limits.

•	 Lastly, the authors advocated for an early start 
– in 1972 that was 1975 – to achieve a smooth 
transition to a sustainable world without needing to 
pass through the overshoot and contraction phases.

Text + Images I www.clubofrome.org
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These messages have significantly contributed to the 
emergence of the environmental movement and alerted 
people and decision makers worldwide to the dangers 
of climate change, environmental pollution as well as 
unlimited resource consumption.

Interestingly over the past half century, the world has 
progressed remarkably close to the “business-as-usual” 
scenario presented in “The Limits to Growth” (...).  
The world population and economy has continued to 
grow at roughly the same rate as in the decades before 
1970, and as a result we now face a situation where we 
have already moved beyond the Earth’s carrying capacity. 
According to some experts, we actually already reached 
this point in the 1980s, which means that humanity 
now faces an unprecedented planetary emergency that 
threatens our very survival on this planet.





Es lässt sich damit gutes Geld verdienen.  Zum einen ist 
das Honorar der Architektin oder des Architekten an die 
Bausumme geknüpft.  Zum anderen lässt sich ein Abriss 
von den Steuern absetzen.

Glaser sagt: «Unter diesen Bedingungen bleibt Bauen am 
Bestand leider oft eine ideologische Entscheidung. 
Sparen tut man dabei selten, da die Lohnkosten höher 
sind als die Materialkosten.  Darum muss der Abriss 
massiv verteuert werden, indem er beispielsweise über 
eine CO₂-Steuer besteuert wird, die auch die graue 
Energie einbezieht, die durch die Entsorgung vernichtet 
wird.»

Consequences of Architectural Practice
Watson I «Diese Branche verursacht 84 Prozent der Schweizer Abfälle – aber niemand spricht darüber» I 2023

Text + Images I https://www.watson.ch/schweiz/klima/448629114-schweiz-so-klimaschaedlich-ist-bauen
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Bricolage statt Beton

In der Schweiz werden pro Jahr bis zu 4000 Gebäude 
abgerissen, was täglich mehr als 10 Stück sind.  
In der Stadt Zürich ist die Abrissbirne besonders aktiv. 
Dort wurden in den letzten zwanzig Jahren 13’695 
Wohnungen abgebrochen – mehr, als es im Kanton 
Appenzell Innerrhoden insgesamt gibt!

Der Verein Countdown 2030 will den Abrisswahn in 
der Schweiz stoppen und während zehn Jahren über 
die Auswirkungen der Architektur auf den Klimawandel 
aufklären – in der Hoffnung, die Kipppunkte abzuwenden, 
die am Ende dieser Dekade drohen.  
Bis zu 60 Architektinnen und Planer haben sich seit 2019 
zu diesem Ziel zusammengeschlossen.

Darunter auch Jérôme Glaser und Rahel Dürmüller.  
Sie machen mit, weil sie als Planer und Architektin mehr 
Einfluss haben statt als Privatpersonen. Geht es ums 
Klima, wird viel über Autofahren, Fliegen, Fleischkonsum, 
Kohlekraftwerke und Plastiksäckli gesprochen, aber 
wenig über Bauen.

Dürmüller sagt: «Dass Fliegen umweltschädlich ist, 
wissen alle, aber nicht, wie sehr sich ein Abriss auf das 
Klima auswirkt. Dabei macht der Flugverkehr weltweit nur 
3 Prozent der CO₂-Emissionen aus.  
Das Bauen und Wohnen hingegen ist für 38 Prozent 
verantwortlich! Darum: ohne Bauwende keine 
Klimawende.»

Er arbeitet bei Glaser Baupartner und sie bei Standke 
Architekten. Die beiden Büros befinden sich in einer 
ehemaligen Schreinerei in Basel. Der Boden dort hat 
Farbflecken, die Decken und Wände sind roh, die 
Holzfenster wurden zusätzlich verglast, aber nicht ersetzt.

Zwischen den Büros wurde gerade eine Glaswand 
gebaut. Die Fenster dafür haben sie in der Bauteilbörse 
gekauft. Sie sind zu wenig hoch und zu wenig lang, 
sodass der Raum dazwischen mit Holz ausgefüllt werden 
musste. Das lässt erahnen, welch‘ andere Ästhetik 
klimafreundliche Architektur womöglich mit sich bringen 
wird: Bricolage statt Beton.

Das ist das, was ihre Vereinskollegin Sarah Barth zum 
SRF sagte: «Die Schweiz liebt es sauber [und sleek], 
muss sich nun aber neue Sehgewohnheiten aneignen. 

Wir haben mit dem Klimawandel ein so dominantes 
Problem, dass wir nicht mit der bestehenden Ästhetik 
weitermachen können.»

Doch bevor sich die Schweizerinnen und Schweizer mit 
Ästhetik auseinandersetzen, müssen sie ihren Abrisswahn 
ablegen.  
Dürmüller sagt: «Im Vergleich zu Deutschland und 
Österreich wird das Wort ‹Ersatzneubau› in der Schweiz 
inflationär benutzt.  
Das zeigt, wie sehr es in den letzten zehn bis zwanzig 
Jahren hierzulande zur Gewohnheit geworden ist, Altes 
abzureissen und mit Neuem zu ersetzen.»

Woher kommt dieser Wahn?  
Ein vehementer Verfechter von Ersatzneubauten ist der 
Baumeisterverband.  
Auf dessen Webseite steht: «Ersatzneubau ist das 
Zauberwort!  
Neubauten sind energetisch effizienter als Gebäude, die 
beispielsweise vor 1980 gebaut wurden.  
Sie verbrauchen im Vergleich vier- bis siebenmal weniger 
Energie.»

Klar, ein altes Gebäude ist schlecht isoliert, wird mit 
Öl oder Gas geheizt und verbraucht entsprechend viel 
Betriebsenergie (nicht graue Energie).  
Ein Ersatzneubau mit Minergie-Standard schneidet da 
deutlich besser ab. Aber eben nur auf den ersten Blick.

Dürmüller sagt: «Isolierung und Heizung können bei einer 
Renovation gut gelöst werden.  Es ist zu bedenken, dass 
heute ein neues Gebäude zu bauen ebenso viel Energie 
verbraucht wie es während 60 Jahren zu betreiben, der 
durchschnittlichen Lebensdauer eines Gebäudes in der 
Schweiz.»

Der Baumeisterverband argumentiert auch mit 
Verdichtung.  Dank Ersatzneubauten würden mehr 
Wohnungen auf gleicher Fläche entstehen, was sich 
positiv auf die Preise auswirken könne.  
Dazu Dürmüller: «Mehr Wohnungen heisst aber nicht 
zwingend mehr Bewohnerinnen und Bewohner. 
Ersatzneubauten lösen die Wohnungsnot nur bedingt.  
Die neuen Mieten sind oft teurer.  Und der 
durchschnittliche Flächenverbrauch steigt in der Schweiz 
stetig an.»





Consequences of Architectural Practice
Baublatt I «Die heutigen Rahmenbedingungen begünstigen den Neubau» I 2022
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Text I https://countdown2030.ch/wp-content/uploads/baublatt-interview.pdf 
Images I https://countdown2030.ch/home/ I https://events.espazium.ch/de/events/countdown-2030
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1 I 4Consequences of Architectural Practice
Experts and Activists

«Over the course of 30 years following the Rio Climate 
Conference in 1992, humanity has emitted a greater 
amount of CO2 into the atmosphere than all the CO2 
emissions accumulated throughout human history up to 
the year 1992. We are thus facing a fundamental 
structural transformation, primarily in the use of space.  
The premise is: repurpose, renovate, expand wherever 
possible, and build anew only when absolutely necessary. 
Renovations continue to make sense. This applies 
not only to housing but also to infrastructure projects, 
warehouses, and so on.  The transition to a carbon-
neutral Switzerland must not happen in a CO2-intensive 
manner, as we no longer have these CO2 budgets 
available.» 

Isabel Borner and Andreas Haug I Architects

«In Switzerland, approximately 3,000 to 4,000 buildings 
are demolished each year.  According to the Swiss 
Federal Office for the Environment (Bafu), this 
corresponds to roughly 500 kilograms of construction 
waste per second.  Demolition and replacement with new 
construction annually result in approximately 1.1 million 
tons of gray emissions.  Given the fact that Switzerland‘s 
carbon budget for the 1.5-degree Celsius climate target 
has already been exhausted, every ton of CO2 is one too 
many.» 

Valerio Alexander Dorn I Architect

«There are also problematic motivations driving the trend 
of demolishing buildings.  Firstly, the architect‘s or 
designer‘s fees are often based on the total construction 
cost. Furthermore, expenses related to demolition can be 
used to reduce taxes.
Due to these factors, opting to build on existing 
structures often becomes a matter of personal beliefs. 
Actual cost savings are rare because labor expenses 
tend to be higher than material costs.  
Therefore, we should consider making demolition 
significantly more expensive, potentially through the 
implementation of a CO₂ tax that takes into account the 
environmental impact, including the energy wasted during 
disposal.» 

Jérôme Glaser I Planer

What is not taken into account when calculating 
emissions from the building sector, however, are the 
greenhouse gases emitted during the construction and 
demolition of buildings.  
These are also referred to as „grey emissions.“  
These emissions can occur partially domestically and also 
abroad, for example, where building materials for Swiss 
buildings are produced. What many people are not aware 
of is that in the case of modern buildings, the construction 
process itself generates more emissions than heating, 
cooling, and lighting during the entire period of use 
combined.  From a climate protection perspective, 
demolishing and rebuilding is therefore rarely worthwhile. 
It‘s essential to consider that constructing a new building 
today consumes as much energy as operating it for 
60 years, which is the average lifespan of a building in 
Switzerland. 

Andreas Haug I Architect

«Replacement new buildings only partially address the 
housing shortage.  The new rents are often higher, and 
the average per capita space consumption continues to 
increase in Switzerland.  While families often live in small 
apartments, single individuals reside in single-family 
homes.  It‘s also a matter of distribution that could be 
regulated by reducing the average living space per 
person. (…) While it‘s common knowledge that flying has 
environmental consequences, many are unaware of the 
significant impact of demolition on the climate.  
Globally, aviation contributes just 3 percent of CO₂ 
emissions, whereas construction and housing are 
responsible for a staggering 38 percent.  
This underscores the critical need for a construction 
revolution to achieve a climate revolution. (…)
During renovations, we have the opportunity to address 
insulation and heating effectively.  It‘s essential to consider 
that constructing a new building today consumes as 
much energy as operating it for 60 years, which is the 
average lifespan of a building in Switzerland.» 

Rahel Dürmüller I Architect 

«The quantity of construction waste would be less 
significant if it were circularly repurposed as resources for 
new construction.  
Today, however, the majority of construction waste ends 
up in a landfill or waste-to-energy facility, where it is 
energetically „recycled,“ meaning it is burned.  
The situation regarding landfills is also worsening—
existing ones are filling up too quickly, and new ones are 
not being planned adequately. (…)
Current conditions favor new construction.  For many 
architects, new construction is more attractive because it 
involves higher construction costs, which in turn means 
higher fees.  The construction industry also seeks to 
maximize revenue.  In the books of investors, old 
buildings are often depreciated and thus have less value 
than they actually represent.  
Additionally, due to tenant protection laws, rents for 
existing buildings cannot be increased without limitations. 
In the case of replacement with new buildings, such 
restrictions do not apply, and rents can be doubled in 
one go. (…) The simplest way to conserve resources 
would indeed be to continue using and refurbishing 
existing structures. To make this possible, preventing 
demolition is a crucial step.» 

Leon Faus I Architect

«It‘s evident that there is a need for additional housing. 
Nevertheless, the focus should be on improving the 
utilization of existing housing stock rather than embarking 
on new construction. (…)
When renovations are carried out sensibly, with a focus 
on ecological measures, without altering floor plans or 
pursuing luxurious upgrades, rental costs increase within 
a range that remains affordable for more people.» 

Antonia Steger I Co-Editor of Mieten-Marta

«How urgent the issue of climate protection is has not yet 
been fully understood everywhere. Cost and time 
pressures still take precedence.» 

Jörg Dietrich I Departement Clima + Energy at SIA

«The production of concrete requires cement clinker, and 
cement clinker must be burned at high temperatures. 
This is an extremely CO2-intensive process that cannot 
be electrified.“ This has consequences: According to the 
Swiss emissions trading register, the six Swiss cement 
plants caused 2.4 million tonnes of greenhouse gas 
emissions in 2022. This accounts for over 5 percent of 
Switzerland‘s total emissions.» 

Alex Tiefenbacher I Environmental Scientist

«At SIA (Swiss Society of Engineers and Architects), there 
have been voices striving for a societal transformation 
toward greater sustainability since the 1970s.  
And still, it took fifty years for the SIA to finally publish a 
position paper in which climate protection as a strategic 
goal is defined.  
Unfortunately SIA misses the opportunity to take an 
active position by suggesting many political measures 
instead.  (...) Particularly praiseworthy is the section on 
the principles of sufficiency that states 1. that climate 
protection and adaptation are a matter of lifestyles 2. that 
increased land use should not undermine efficiency 
improvements 3. that sufficiency is crucial for actual 
energy demand reduction, especially concerning urban 
space or the nature and quantity of mobility 4. that 
comfort expectations in summer and winter also need 
reconsideration, with corresponding adjustments to 
standards. SIA should now develop a strategy that aligns 
with the 1.5-degree target (net-zero by 2030), provide 
the necessary tools, and actively demand their 
application among its members.» 

Jakob Schneider I Architect

Text I https://www.espazium.ch/de/aktuelles/ein-bisschen-klimaschutz-wird-nicht-reichen I https://www.srf.ch/kultur/gesellschaft-religion/bauen-und-nachhaltigkeit-ueber-
80-prozent-des-schweizer-abfalls-entsteht-durch-haeuserabriss 
Images I https://countdown2030.ch/hebel/



Fenster
(Deponie Typ E)

In aller Regel kann man 
Fenster zusammen mit an-
derem Baustellenabfall in 
einem Container entsorgen. 
Die Trennung von Glas und 
Rahmen erfolgt dann durch 
den Entsorgungsfachbetrieb. 
Alte Holzrahmen werden am 
Ende verbrannt. Rahmen aus 
Kunststoff und Aluminium 
können recycelt werden.

Metallfenster

Kunststofffenster

o.A. (Benz24). „So entsorgen Sie Baustoffe 
richtig“. o.J. Abruf: August 2022.

Z. B. Trapezblech
1 Tonne rezyklierte Aluminiumverpackungen 
sparen so viele Umweltbelastungen ein, wie 
30‘500 km Autofahrt generieren – das ist 30 
Mal die Strecke Zürich-Barcelona

Recycling Betongranulat

Recycling Granulat entsteht 
durch das Brechen und Sieben 
von Bauschutt und Beton. Dabei 
muss dieser „Sekundärrohstoff“ 
als Ausgangsprodukt möglichst 
sortenrein und frei von jeglichen 
Fremdstoffen wie Gips oder 
Holz sein.

Kündigung 

„Eine ordentliche Kündigung 
des Mietvertrages setzt 
keine besonderen Kündigungs-
gründe voraus. [...] Vermieter 
sind grundsätzlich frei, das 
(unbefristete) Mietverhältnis 
unter Einhaltung der vertragli-
chen oder gesetzlichen Fristen 
und Termine zu kündigen.
(Art. 266a OR).“ 

o.A. (Swiss Recycling). „Kennzahlen - Quoten“. 
o.J. Abruf: August 2022. 

o.A. (Hellerwald GmbH). „Recycling-Schotter“. 
o.J. Abruf: August 2022. 

Urteil des Bundesgerichts 4A_327/2015 vom 
9. Februar 2016, E. 3.2.1
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Ein Haus wird abgerissenEin Haus wird abgerissen
Der Verein Countdown 2030 kuratierte im Herbst 2022 die Ausstellung  

«Die Schweiz: Ein Abriss» im Schweizerischen Architektur museum S AM.  
In aufwendiger Recherche zeichneten die Beteiligten den Weg der  

Bestandteile und Materialien eines typischen Schweizer Abrisshauses nach.

Graf ik : Giorgio Chiappa; Recherche: Oliver Zbinden, Countdown 2030. Daten: BAFU, EMPA

 Aufteilung   Deponie   Thermische Verwertung   Downcycling / Recycling

Text + Images I Countdown 2030 (Oliver Zbinden)

The Countdown 2030 association has curated an 
exhibition for which the path of the components and 
materials that result from the demolition of a typical Swiss 
house was traced.



Schadstoffsanierung
bei Gebäuden vor 1990

Schadstoffsanierungen sind  
administrative und techni-
sche Massnahmen, „durch die 
sichergestellt wird, dass von 
der Altlast nach der Sanierung 
keine Gefahren für Leben und 
Gesundheit des Menschen 
sowie keine Gefährdungen 
für die belebte und unbelebte 
Umwelt im Zusammenhang 
mit der vorhandenen oder ge-
planten Nutzung des Standor-
tes ausgehen.

Entkernung

Als Entkernung bezeichnet 
man im Bauwesen die 
vorbereitenden Massnahmen 
für einen Abriss eines 
Gebäudes. Nach der Beseitigung 
von Schadstoffen werden 
alle Einbauteile, wie Türen, 
Fenster, Böden, Unterdecken, 
nichttragende Innenwände 
sowie die Gebäudetechnik 
entfernt. Es wird bis auf die 
statisch relevanten Bauteile 
zurückgebaut. 

Auszug der Mieter:innen

Laut Gesetz müssen Mieterin-
nen und Mieter eine Wohnung 
spätestens am letzten Tag der 
Mietdauer zur Geschäftszeit 
abgeben. 
Steht nach dem Auszug des 
Mieters eine Totalsanierung 
oder Abbruch bevor, so 
verlässt man die Wohnung 
besenrein, dass heisst, dass man 
den Boden mit dem Besen 
wischt und Küche sowie Bad 
soweit reinigt, dass es für 
die Handwerker nicht ekelig 
ist, die Geräte anzufassen.

o.A (Wikipedia). „Entkernung“. 23.09.2021. 
Abruf: Juni 2022.

Matthias Eiswirth (spektrum.de). „Altlastensa-
nierung“. o.J. Abruf: August 2022.

o.A. (Mieterinnen- und Mieterverband).“Woh-
nungsabgabe & Protokoll“. o.J. Abruf: August 
2022.

Abriss

Der Rückbau verlangt ein 
systematisches Vorgehen und 
koordiniertes Zurückbauen 
von Gebäuden [...]. Abzubre-
chende Teile werden wieder 
getrennt und in ihre Grund-
stoffe zerlegt. Dies passiert oft 
schon beim Rückbau, indem 
schichtweisedie verschiede-
nen Materialien abgetragen 
werden und separat dem Bau-
stoffkreislauf über ein Recyc-
lingcenter wieder in die Um-
laufbahn gebracht werden.

Asbest

Asbest ist die Sammel-
bezeichnung für natürlich 
vorkommende, faserartige 
silikatische Minerale mit Fa-
serdurchmessern bis herab zu 
2 Mikrometern [...]. Er weist 
eine hohe Elastizität und Zug-
festigkeit auf und lässt sich 
aufgrund seiner Bindefähigkeit 
mit anderen Materialien leicht 
zu Produkten verarbeiten.
Asbest ist ein eindeutig krebs-
erregender Stoff und seit 1980 
in der Schweiz verboten.

PAK

PAK steht für Polyzyklische 
Aromatische Kohlenwasser-
stoffe „– einer großen che-
mischen Stoffgruppe, die 
seit Jahrzehnten wegen ihrer 
problematischen Eigenschaf-
ten für Mensch und Umwelt im 
Fokus von Wissenschaft und 
Öffentlichkeit steht. [...] PAK-
haltige Baustoffe wurden 1991 
in der Schweiz verboten. 

M. Rohrer, R. Furter (die baustellen). „Kontrol-
lierter Rückbau“. Mai 2013. Abruf: Juni 2022.

o.A. (Umwelt Bundesamt). „Asbest“. 
02.08.22. Abruf: Juli 2022.

o.A. (Umwelt Bundesamt). „Was ist PAK?“. 
31.05.21. Abruf: Juli 2022.

Thermische Verwertung 
im Zementwerk

Die Zementherstellung ist 
sehr energieintensiv. Um den 
Hauptbestandteil Klinker zu 
erzeugen, werden Kalkstein 
plus weitere mineralische 
Rohstoffe auf 1450° C erhitzt. 
Die Produktion einer Tonne 
Klinker benötigt rund 135 kg 
Steinkohle oder 86 kg Schwer-
öl. Wenn diese fossilen Brenn-
stoffe durch Abfälle ersetzt 
werden, reduziert sich der 
gesamthafte CO2-Ausstoss. 

Sondermüll-
verbrennungsanlage
Da für die Verbrennung von 
Sonderabfällen eine höhere 
Temperatur (1100 bis 1200 °C) 
als bei der Hausmüllverbren-
nung (800 bis 900°C) erforder-
lich ist, werden in Sonder-
abfallverbrennungsanlagen 
Drehrohröfen eingesetzt. 
Drehrohröfen gewährleisten 
lange Verweilzeiten und hohe 
Verbrennungstemperaturen 
und ermöglichen somit einen 
möglichst hohen Ausbrand.

Kühlschränke
„Bis 1994 verkaufte Kühlgerä-
te und Klimaanlagen enthalten 
in Isolation und als Kühlmittel 
Fluor-Chlor-Kohlenwasser-
stoffe (FCKW). Diese FCKW 
beeinträchtigen die strato-
sphärische Ozonschicht, 
welche die Erde vor der ultra-
violetten Strahlung der Sonne 
schützt und das Klima we-
sentlich mitbestimmt.“

o.A. (Bundesamt für Umwelt). „Zementwer-
ke“. 11.07.2019. Abruf: Juli 2022.

Martin Droste (Veolia Industry Building - Swit-
zerland AG). „RSMVA Verbrennungsofen“. 
o.J. Abruf: Juni 2022.

o.A. (Bundesamt für Gesundheit). „Kühlgerä-
te)“. o.J. Abruf: Juli 2022.

Fenster
(Deponie Typ E)

In aller Regel kann man 
Fenster zusammen mit an-
derem Baustellenabfall in 
einem Container entsorgen. 
Die Trennung von Glas und 
Rahmen erfolgt dann durch 
den Entsorgungsfachbetrieb. 
Alte Holzrahmen werden am 
Ende verbrannt. Rahmen aus 
Kunststoff und Aluminium 
können recycelt werden.

Metallfenster

Kunststofffenster

o.A. (Benz24). „So entsorgen Sie Baustoffe 
richtig“. o.J. Abruf: August 2022.

PCB
polychlorierte Biphenyle

PCB sind Substanzgemische, 
die aus 209 verschiedenen 
Einzelsubstraten synthetisch 
hergestellt bestehen. „PCB 
sind schwerabbaubare Stoffe. 
Breit eingesetzt als Bauchemi-
kalien [in Fugendichtung, Far-
ben,...], wurden sie auf Grund 
ihrer schädlichen Eigenschaf-
ten 1986 verboten. Trotzdem 
findet man heute noch PCB in 
der Umwelt und in der Nah-
rungskette.

Anorganischer Asbest 
Vorkommen 
stark asbesthaltig:
-Asbestzement (Eternit: Platten, 
Schindeln, Rohre, Brandschutz-
platten, Blumenkisten, ...)
-Fensterglas mit Kittresten
-Kleber von Fliesen

schwach asbesthaltig:
-Spritzasbest, Spritzputz
-asbesthaltiger Gips
- Isolationsmaterial
- Leichtbauplatten

Organischer Asbest
Vorkommen 
stark asbesthaltig:
-Bodenbeläge, einschichtig 
(PVC-Flex-Platten, ...)
-PVC-Belagsbahnen
-Fensterkitt in Säcken
-Altfenster mit Holzrahmen
-spezielle Schaumstoffe (z. B. 
Litaflex)
-IT-Dichtungen

o.A. (Bundesamt für Gesundheit). „PCB (poly-
chlorierte Biphenyle)“. o.J. Abruf: Juli 2022.

o.A. (Bundesamt für Gesundheit). „Merkblatt-
Entsorgung asbesthaltiger Abfälle“. 2015. 
Abruf: Juli 2022.

o.A. (Bundesamt für Gesundheit). „Merkblatt-
Entsorgung asbesthaltiger Abfälle“. 2015. 
Abruf: Juli 2022.

Reaktordeponie
(Deponie Typ E)

Auf Deponien Typ E werden 
Abfälle gelagert, die aufgrund 
eines geringen organischen 
Anteils noch eine biologische 
Reaktion hervorrufen können 
sowie Abfälle, bei denen die 
Gefahr der Auswaschung von 
Schadstoffen (z.B. Salzen) 
besteht. Heute wird auf Typ E 
Deponien vorwiegend ver-
schmutzter Boden- oder Bau-
aushub belasteter Standorte 
mit einer begrenzten Schad-
stoffbelastung abgelagert.

Innertstoffdeponie
(Deponie Typ B)

Hier werden Abfälle mit einer 
geringen Schadstoffbelastung 
abgelagert. Es handelt sich 
dabei vorwiegend um nicht 
wieder verwertbare und nicht 
brennbare Bauabfälle sowie 
andere Abfälle mit einem ähn-
lichen Schadstoffverhalten 
(z.B. schwach belasteter Bo-
denaushub). Die abgelagerten 
Abfälle sind chemisch inert, 
d.h. sie reagieren nicht oder 
kaum mit anderen Stoffen.

Thermische Verwertung 
in Kehrichtverbrennungs-
anlage (KVA)
Die Kehrichtverbrennung ist die 
Verbrennung der atmosphä-
risch brennbaren Anteile von 
Abfall zum Zwecke der Volu-
menreduzierung unter Nutzung 
der enthaltenen Energie. Die 
bei der Verbrennung anfallende 
Wärme wird für die Produktion 
von Strom oder für den Betrieb 
von Fernwärmenetzen bzw. für 
Prozesswärme für Industriean-
lagen eingesetzt.

o.A. (Amt für Umwelt Kanton Solothurn). 
„Deponie Typ E“. o.J. Abruf: Mai 2022.

o.A. (Amt für Umwelt Kanton Solothurn). 
„Deponie Typ B“. o.J. Abruf: Mai 2022.

o.A. (Bundesamt für Energie). „Kehrichtverbren-
nungsanlagen“. 14.05.2019. Abruf: Mai 2022.

Holzfenster

Holz

Glas

Beim Umschmelzen [von 
Verpackungsglas] vermindern 
vor allem Keramikteile und 
Flachglas mit ihrem hohen 
Bleianteil die Qualität. 
Geschirr (Glas, Keramik), 
Tontöpfe und Flachglas 
(Fenster, Spiegel, Möbelglas) 
sollten daher nicht in den 
Glascontainer gelangen.

o.A. (Bundesamt für Umwelt). „Verpackungs-
glas“. 07.04.2022. Abruf: Juli 2022.

Kunststoff

Jährlich entstehen rund 
780‘000 Tonnen Kunststoff-
abfälle, davon werden über 
80% (rund 650‘000 Tonnen) in 
Kehrichtverbrennungsanlagen 
und gut 6% in Zementwerken 
energetisch verwertet. 
Rund 80‘000 Tonnen werden 
rezykliert.

Metall

Kühlschränke zerlegen

o.A. (Bundesamt für Umwelt). „Kunststoffe“. 
01.07.2022. Abruf: August 2022.

Nassmechanische 
Aufbereitung

Bei der nassmechanischen 
Aufbereitung wird das Material 
zusätzlich zum Sortieren, 
Brechen und Sieben noch ge-
waschen. Dabei wird das gebro-
chene Material gewässert und 
geschlämmt. So können mehr 
Feinanteile und Schadstoffe aus 
dem Material entfernt werden. 
Das dazu verwendete Wasser 
wird in einem geschlossenen 
Kreislauf geführt. 

Trockenmechanische 
Aufbereitung

Bei der trockenmechanischen 
Aufbereitung wird das Rohmate-
rial nach einer optischen Sortie-
rung zuerst gesiebt und danach 
einer Brechanlage zugeführt. 
Mittels Prall- oder Backenbre-
cher wird das Material auf die 
gewünschte Grösse zerklei-
nert und das Material klassiert. 
Danach entfernen Windsichter 
Fremdstoffe (z. B. Holz, Papier 
und Plastik) dienen.

Mischabbruchgranulat

Mischabbruchgranulat ist zer-
kleinertes, gemischtes Rück-
baumaterial (Beton, Backstein, 
Kalksandstein, Naturstein 
etc.), das in einem aufwändi-
gen Prozess sortiert und von 
Fremdstoffen gereinigt wird.

o.A. (Amt für Umwelt und Energie Kanton 
Basel-Stadt). „Recyclingbaustoffe“. o.J. Ab-
ruf: August 2022.

o.A. (Amt für Umwelt und Energie Kanton 
Basel-Stadt). „Recyclingbaustoffe“. o.J. Ab-
ruf: August 2022.

o.A. (ARV Aushub-, Rückbau- und Recycling-
Verband Schweiz). „Mischabbruchgranulat – 
Stein für Stein Qualität“. o.J. Abruf: Juli 2022.

ungebundenes 
Kiesgemisch

Körniges Material, üblicherwei-
se mit einer festgelegten Korn-
zusammensetzung der GK 
(d = 0), das im Allgemeinen in 
den oberen und unteren Trag- 
und Fundationsschichten von 
Strassen verwendet wird.

Recycling Beton

Bei dem sogenannten Recyc-
ling-Beton wird gebrochener 
Naturstein oder auf natürliche 
Weise entstandener Kies durch 
eine rezyklierte Gesteinskör-
nung, d.h. aufbereiteten Bau-
schutt, teilweise oder ganz 
ersetzt. Als RC-Beton kann nach 
europäischer Norm ein Beton 
bezeichnet werden, dessen Zu-
schlag zu mindestens 25 Mas-
seprozent aus Recyclingmaterial 
in Form von Betongranulat oder 
Mischabbruchgranulat besteht.

Metalle
Entsorgungsweg gemäss VVEA: 
Recycling/Schmelzwerk

Altmetalle sind wichtige Roh-
stoffe für die Industrie. Das 
Einschmelzen von Schrott 
spart gegenüber der Verwen-
dung von Erzen Ressourcen 
und Energie. In einem Schritt 
sortieren die Entsorgungs-
unternehmen grob den Stahl-
schrott sowie Nichteisen-
schrott und zerkleinern grosse 
Teile.

 

o.A. (CRB). „Begriffe für Gesteinskörnungen“. 
Dezember 2019. Abruf: August 2022.

o.A. (Baunetzwissen). „Recycling Beton“. o.J.
Abruf Juli 2022.

o.A. (Bundesamt für Umwelt). „Metalle“. 
25.08.2020. Abruf: Juli 2022.

Z. B. Trapezblech
1 Tonne rezyklierte Aluminiumverpackungen 
sparen so viele Umweltbelastungen ein, wie 
30‘500 km Autofahrt generieren – das ist 30 
Mal die Strecke Zürich-Barcelona

Recycling Betongranulat

Recycling Granulat entsteht 
durch das Brechen und Sieben 
von Bauschutt und Beton. Dabei 
muss dieser „Sekundärrohstoff“ 
als Ausgangsprodukt möglichst 
sortenrein und frei von jeglichen 
Fremdstoffen wie Gips oder 
Holz sein.

Kündigung 

„Eine ordentliche Kündigung 
des Mietvertrages setzt 
keine besonderen Kündigungs-
gründe voraus. [...] Vermieter 
sind grundsätzlich frei, das 
(unbefristete) Mietverhältnis 
unter Einhaltung der vertragli-
chen oder gesetzlichen Fristen 
und Termine zu kündigen.
(Art. 266a OR).“ 

o.A. (Swiss Recycling). „Kennzahlen - Quoten“. 
o.J. Abruf: August 2022. 

o.A. (Hellerwald GmbH). „Recycling-Schotter“. 
o.J. Abruf: August 2022. 

Urteil des Bundesgerichts 4A_327/2015 vom 
9. Februar 2016, E. 3.2.1

Materialfluss 
Mineralfaserdämmstoffe
Werkstoffliche Wiederverwer-
tung von Produktionsabfällen 
mineralischer Dämmung wird 
in der Schweiz praktiziert, 
wobei der Anteil an wieder-
verwertetem Material limitiert 
ist. Aus sauberen Abschnit-
ten werden zudem teilweise 
minderwertige Dämmungen 
und Füllungen produziert. 
Eine Wiederverwertung, bei 
welcher die Qualität erhalten 
bleib, wird nicht praktiziert.

Betonabbruch
Entsorgungsweg gemäss VVEA: 
Als Rohstoff für die Herstellung 
von Baustoffen oder als Baustoff 
auf Deponien zu verwerten.
Falls keine Verwertung möglich: 
Ablagerung auf Deponie Typ B

Betonabbruch wird durch 
Abbrechen und Fräsen von 
bewehrten und unbewehrten 
Betonkonstruktionen und –be-
lägen gewonnen. Es handelt 
sich dabei um reine, unver-
schmutzte Betonstücke.

Metallfluss im Hochbau

GSEducationalVersion

MetallBeton Kies Holz Gips / Keramik

24% Recycling

76% neues Material

Dr. David Hiltbrunner (Bundesamt für Umwelt). 
„Entsorgungssituation Dämmmaterialien“. 
November 2016. Abruf: Juni 2022.

o.A. (Partnerschaft Recycling Boden AG). 
„Entsorgung Betonabbruch“. 18.12.2015. 
Abruf: Juli 2022.

Gauch, Matasci, Hincapié, Hörler, Böni 
(Empa / Bundesamt für Umwelt). „Projekt 
MatCH – Bau“ 17.10.2016. Abruf: Juni 2022



Kunststoffaufbereitung

Schreddern: Zunächst schred-
dert man vor allem grossfor-
matige Teile auf eine handli-
che Grösse.
Mahlen: Mithilfe der Schneid-
mühle mahlen wir das 
vorgeschredderte auf eine 
Korngrösse von rund 10 mm.
Reinigen, Trocknen: Das 
anschliessende Reinigen und 
Trocknen erfolgt in Aggregaten.

Thermische Verwertung 
in Kehrichtverbrennungs-
anlage (KVA)
Die Kehrichtverbrennung ist die 
Verbrennung der atmosphä-
risch brennbaren Anteile von 
Abfall zum Zwecke der Volu-
menreduzierung unter Nutzung 
der enthaltenen Energie. Die 
bei der Verbrennung anfallende 
Wärme wird für die Produktion 
von Strom oder für den Betrieb 
von Fernwärmenetzen bzw. für 
Prozesswärme für Industriean-
lagen eingesetzt.

PVC-Recycling-Produkte

Aus dem aufbereiteten PVC 
wird sortenreines PVC-Gra-
nulat gewonnen. Dieses wird 
bei der Herstellung von neuen 
Fenster- oder Bauprofilen 
genutzt. 

o.A. (Omnicycle GmbH & Co. KG). „Kunst-
stoffaufbereitung“. o.J. Abruf: Juli 2022.

o.A. (Rewindo GmbH). „Kunststoff fenster-
recycling“. o.J. Abruf: August 2022.

o.A. (Bundesamt für Energie). „Kehrichtverbren-
nungsanlagen“. 14.05.2019. Abruf: Mai 2022.

Recycling Gips-Pulver

Nach dem die Gipswalzen-
mühle den Gips vom Papier 
getrennt hat, bekommt man ein 
Gipspuder, dass 100% wieder-
verwendet werden kann.

Altholzrecycling

Ein Kran befüllt den mobilen 
Schredder, ein Magnet holt 
Metalle aus dem Holz, ein mo-
biler Schredder zerkleinert, ein 
Elektromagnet zieht weitere 
Metalle aus dem Holz, eine 
vibrierende Rinne schüttelt 
das Holz auf ein Förderband 
mit stählernen Sternen. Es 
siebt das Holz je nach Wunsch 
zu bestimmten Gröss<en, zum 
fertigen Produkt.

Altholz

Entsorgungsweg gemäss 
VVEA: KVA (ohne Analysen), 
Altholzfeuerung (Holz aus 
Aussenbereich und von Dach-
konstruktionen muss vor-
gängig untersucht werden), 
Recycling (Holz muss vorgän-
gig untersucht werden)

o.A (ReTec Recyclingtechnik GmbH). „ReTec 
Gipsrecycling Anlagen“. o.J. Abruf: 
Mai 2022. 

o.A. (rockwool). „Video: Steinwolle entsorgen 
mit Rockcycle“. o.J. Abruf: August 2022.

o.A. (Breitsamer Entsorgung & Recycling 
GmbH). „Altholz- Aufbereitung“. o.J. Abruf: 
Juni 2022.

Z. B. Grossspanplatten 
(OSB)-Produktion

Produktionsschritte:
1. Zerspanung des Holzes 
2. Späne und Strands in Trom-
meltrockner trocknen 
3. Späne in unterschiedliche 
Fraktionen aufteilen 4. Belei-
mung, gleichmässiges Verstreu-
en der Späne 5. In einer Presse 
wird unter Einwirkung von Druck 
und Temperatur der Leim ausge-
härtet und die Matte gepresst 
6. Abkühlen der Platte 
7. Kalibrierung der Oberfläche 
8. Format zuschneiden

mobile Brechanlage

Mobile Brechanlagen arbeiten 
nach dem Prinzip der Druck-
zerkleinerung. Die Zerkleine-
rung des Brechguts erfolgt im 
keilförmigen Spalt zwischen 
der festen und der von einer 
Exzenterwelle bewegten 
Brechbacke. Durch den ellipti-
schen Bewegungsablauf wird 
das Brechgut zerdrückt und 
fällt durch die Schwerkraft 
nach unten.

mobile Siebanlage

Mit Hilfe von Siebmaschinen 
werden verschiedene Abfall-
stoffe aufbereitet. Sie sind 
ideal, um verschiedene Böden 
und mineralische Stoffe von-
einander zu trennen.
Recyclingsiebe können das 
Siebgut in zwei oder auch 
drei Fraktionen aufteilen, sie 
sieben zunächst das gröbste 
Material ab und arbeiten sich 
dann zu den feineren Fraktio-
nen vor.

o.A. (VDMA Services GmbH). „Produktion 
von OSB-Platten“. o.J. Abruf: August 2022.

o.A. (Wirtgen Group). „Backenbrecher“.
o. J. Abruf: August 2022. 

o.A. (Karlsruher Messe- und Kongress 
GmbH). „Recyclingsiebe“. o.J. Abruf: Mai 
2022.

Mineralfaserdämmstoffe 
(Steinwolle, Glaswolle ...) 

Mineralfaserdämmstoffe, auch 
Glaswolle oder Steinwolle ge-
nannt, bestehen aus Basalt, 
Hochofenschlacke oder ande-
ren Mineralien. In der 
Herstellung werden mittels fei-
ner Düsen oder Dampfstrahler 
aus deren dünnflüssiger 
Schmelze Fasern geformt, aus 
denen dann die Dämmplatten 
entstehen können.

z. B. Steinwolle Recycling 

Steinwolldämmung kann 
gesammelt werden und der 
Produktion neuer Steinwolle 
hinzugefügt werden.

Thermische Verwertung 
Zementwerk

Die Zementherstellung ist 
sehr energieintensiv. Um den 
Hauptbestandteil Klinker zu 
erzeugen, werden Kalkstein 
plus weitere mineralische 
Rohstoffe auf 1450° C erhitzt. 
Die Produktion einer Tonne 
Klinker benötigt rund 135 kg 
Steinkohle oder 86 kg Schwer-
öl. Wenn diese fossilen Brenn-
stoffe durch Abfälle ersetzt 
werden, reduziert sich der 
gesamthafte CO2-Ausstoss. 

o.A. (Bundesamt für Umwelt). „Zementwer-
ke“. 11.07.2019. Abruf: Juli 2022.

o.A. (Baunetzwissen). „Mineralfaserdämm-
stoff“. o.J. Abruf: August 2022.

o.A. (rockwool). „Video: Steinwolle entsorgen 
mit Rockcycle“. o.J. Abruf: August 2022.

Herstellung von 
Recycling Steinwolle

1. Zugabe Gemisch der Roh-
stoffe + Produktionsreste aus 
Steinwolle
2. Einschmelzen im Kupolofen
3. Zerfaserung + Aufsprühen 
des Bindemittels
4. Ablegen der Steinwollmatte 
auf Transportband
5. Verdichtung + Aushärten im 
Härteofen
6. Aushärten des Bindemittel
7. Konvektionieren + Verpacken

Gips und Keramik
Entsorgungsweg gemäss VVEA: 
Gipsrecycling, Deponie Typ B 

Gipsabfälle gelangen heute 
vorwiegend in die Feinfraktio-
nen des Mischabbruchs oder 
in die Deponien. Gips wäre 
aufgrund seiner Eigenschaften 
relativ gut rezyklierbar. Aber in 
der Schweiz stehen heute nur 
bedingt Kapazitäten zur Ver-
wertung von Gipsabbruch zur 
Verfügung.

z. B. Gipsrecycling

Die Gipswalzenmühle sepa-
riert den Gips vom Papier. 
Nach dem feinsortieren des 
Gipses durch ein Sieb hat man 
zwei Fraktionen; Eine Papier-
fraktion, die größtenteils von 
Gips frei ist und eine Gips-
fraktion, dass abhängig vom 
Inputmaterial so gut wie aus 
reines Gips besteht.

o.A. (FMI Fachverband Mineralwollindustrie 
e.V.). „Herstellung von Steinwolle“. o.J. 
Abruf: Juni 2022.

Dr. Stefan Rubli (Energie- und Ressourcen-
Management GmbH). „Vom Bauabfall zum 
Rohstoff“. o.J. Abruf: Juli 2022.

o.A (ReTec Recyclingtechnik GmbH). „ReTec 
Gipsrecycling Anlagen“. o.J. Abruf: 
Mai 2022. 

Stahlschrott

Magnetabscheider und an-
dere Verfahren trennen 
Eisenschrott, verschiedene 
Nichteisenmetalle und die 
nichtmetallischen Fraktionen.
Die nach den Anforderungen 
der Abnehmer aufbereiteten 
Schrottsorten gehen an Stahl-
werke, Giessereien oder die 
Metallurgie. Dort entstehen 
Halbfabrikate

Stahl schmelzen

Der Schrott wird in den Elek-
troschmelzofen gefüllt. Nach 
dem Schliessen des Deckels 
wird eine Elektrode aus Grafit 
eingefahren. Der Schmelzvor-
gang beginnt. Dafür wird ein 
Lichtbogen mit einer elektri-
schen Leistung von bis zu 100 
Megawatt gezündet. In weni-
ger als einer Stunde bringt der 
Lichtbogen den Schrott auf 
eine Temperatur von 1.620°C. 
Das Ergebnis ist flüssiger 
Stahl.

z. B. Stahl walzen

Das Warmwalzen von Profilen 
ist die produktivste Metho-
de von Stangenware. Ist das 
Walzwerk einmal eingestellt, 
so kann man mit hoher Pro-
duktivität warm gewalzte 
Profile herstellen. Hierbei 
wird Walzdraht für „endlose“ 
Fertigungsprozesse auf eine 
Temperatur von mindestens 
1100 Grad Celsius gebracht. 
Anschließend werden sie 
durch mehrere Walzgerüste 
plastisch verformt.

o.A. (Swiss Recycling). „Metall“. o.J.
Abruf: August 2022. 

o.A. (STAHLWERK Thüringen GmbH). „Wie 
unser Stahl entsteht: Das Elektrostahlwerk“. 
o.J. Abruf: August 2022.

o.A. (Montanstahl AG). „Warm gewalz-
te Profile im Vergleich zu kalt gewalzten“. 
05.12.2017. Abruf: Juli 2022.

z. B. Armierungstahl

In Gerlafingen wird in einem 
Elektroofen aus Schrott Stahl 
gewonnen und zu Armierungs-
eisen für den Bau verarbeitet.
Der jährliche Stromverbrauch 
von Stahl Gerlafingen beträgt 
rund 370 000 Megawattstun-
den. Dies entspricht zum Ver-
gleich ungefähr dem durch-
schnittlichen Konsum von gut 
90 000 je vierköpfigen Schwei-
zer Haushalten. 

Stahl im Hochbau

Bewährungsstahl hat in der 
letzten Dekade ein hohes 
Wachstum bewiesen. Der 
Verbrauch stieg von anfangs 
80000 auf fast 140 000 Ku-
bikmeter im Jahr 2019. Das 
Material wird hälftig im Inland 
mittels Schrottrecycling
produziert.

Aluminium im Hochbau

Die Schweiz verbrauchte im 
Jahr 2020 etwa 170.900 
Tonnen raffiniertes Aluminium 
(Hüttenaluminium). Aluminium 
wird vorrangig für den Leicht-
bau verwendet, etwa in der 
Fahrzeugindustrie.
Im Jahr 2018 produzierte die 
Schweiz 237.900 Tonnen an 
Walz- und Pressprodukte aus 
Aluminium.

Dominik Feldges (NZZ). „Stahl Gerlafingen“. 
20.11.2021. Abruf: August 2022.

o.A. (SBV). „Studie über das verbaute Mate-
rial in der Schweiz“. 2021. Abruf: Mai 2022.

o.A. (Statista GmbH). „Verbrauch von raffi-
niertem Aluminium in der Schweiz bis 2020“. 
26.04.2022. Abruf: August 2022.

Mischabbruch
Entsorgungsweg gemäss VVEA: 
„Möglichst vollständig als Rohstoff für die 
Herstellung von Baustoffen zu verwerten. 
Falls keine Verwertung möglich: Ablagerung 
auf Deponie Typ B„

Charakterisierung:
 - Mischabbruch ist ein buntes 
Materialgemisch.
 - Die stoffliche Zusammen-
setzung ist heterogen.
 - Die Zusammensetzung vari-
iert stark
 - Der Feinanteil im Mischab-
bruch ist hoch.
 - Herkunft und Rückbaukon-
zept bestimmen die Qualität 
des Mischabbruchs

Brennbare Dämmungen  
(EPS, XPS)

Polystyrol ist ein amorpher, 
transparenter Thermoplast 
(Kunststoff).  Styrol ist ein un-
gesättigter, aliphatisch-aroma-
tischer Kohlenwasserstoff.  Bei 
aufgeschäumtem Polystyrol 
wird unterschieden zwischen 
dem eher grobporigen EPS 
(Expandierter Polystyrol-Hart-
schaum) und dem feinporigeren 
XPS (Extrudierter Polystyrol-
Hartschaum).

Materialfluss Kunststoff
im Hochbau

In Bezug auf Recycling stellt 
Kunststoff, gerade in der Bau-
branche, ein grosses Problem 
dar: Der Kunststoff lässt sich 
nur sortenrein wiederverwer-
ten. Häufig lässt sich das aber 
durch die derzeitigen Verbau-
arten nicht wirtschaftlich um-
setzen, weshalb dieser häufig 
als Brennstoff weiterverwertet 
wird. 

Dr. David Hiltbrunner (Bundesamt für Umwelt). 
„Bericht Mischabbruch“. Februar 2020. Abruf: Juli 
2022.

o.A. (Baunetzwissen). „Polystyol“. o.J.
Abruf Juli 2022.

o.A. (Klimaforum-Bau). „Kunststoffprodukte 
in der Baubranche“. 14.06.2021. 
Abruf: Juli 2022.
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Tabelle 1

Kategorie Abrissgrund Abgerissen

1

Urban Development
Countdown 2030 I Abriss Atlas, List of Buildings planned for demolition (incomplete) I 2023

Schanzenstrasse 55
4056 Basel 
Function: Hospital 
Demolition due to: Replacement 

Hebelstrasse 36, 36
4056 Basel 
Function: Hospital 
Demolition due to: Replacement 

Kleinriehenstrasse 107.1
4058 Basel 
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Strassburgeralle 82
4055 Basel 
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Herrengrabenweg 26
4054 Basel  
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Post-Passage 5
4052 Basel 
Function: Office (Post and SBB) 
Demolition due to: Replacement 

Bldg. 52
4070 Basel 
Function: Industry 
Demolition due to: Greenery 

Gartenstrasse 120
4052 Basel 
Function: Office  
Demolition due to: Replacement 

Birsstrasse 110
4052 Basel 
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Spalenring 56, 58, 60
4055 Basel 
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Tabelle 1

Kategorie Abrissgrund Abgerissen

1

Bruderholzallee 195
4059 Basel 
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Mariasteinstrasse 10
4054 Basel 
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Solothurnerstrasse 4
4053 Basel 
Function: Industry (SBB) 
Demolition due to: Replacement 

Pfeffingerstrasse 34
4053 Basel  
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Birsigstrasse 89
4054 Basel 
Function: Housing  
Demolition due to: Replacement 

Text + Images I https://deu.archinform.net/projekte/7249.htmI  
Images I https://www.facebook.com/solothurnerstrasse4/ I https://www.abriss-atlas.ch/de/
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Urban Development
Rotor I «Neue Generalisten, neue Spezialisten» I 2021

1 I 7

 Images I «Bauteile wiederverwenden - Ein Kompendium zum zirkulären Bauen», ZHNW + Insitu + Zirkular, Pages 152-159





Conversion of a Senior Home into Regular Apartments 
Stakeholders I Existing Substance + Transformation Concept I 2023

1 I 8  

Area of Property I 4790 m2

Area of All Floors I 3050 m2 

Year of Construction I 1968  
Architects I Schachemann + Berger Architekten Basel

Year of Transformation I 2023 - 2024 
Architects I Salathé Architekten Basel

Baumanagement 
Glaser Baupartner

Building Owner 
Wohnstadt

Architects
Salathé Architekten Basel

Buillding Contractor / Specialists
Various

Defining the Program I 
Planning Guidelines

Contacting Bauteilbörse and  
Building Contractors I Asking them 

to dismantle the Building 

Bauteilbörse
Overal Basel

Drawing a Proposal which Building
Parts + Components will be 

reused I dismantled I demolished

Writing a Status Report 
+ the Building Analysis

Establishing the Costs Defining the Budget

Reporting a Waste
 Management Plan for Disassembled 

Materials + Components 

Selected Competition Project as Common Ground of Knowledge

Establishing Timeframe I 
Comissioning all Stakeholders

 that are involved 

Recording Status Report and 
Building Analysis

Drawing an Inventory of the 
Building Components 

+ Existing Substance in Detail

Dismantling specific Building 
Components that will be reused 

on Site later on 
Dismantling specific Building 

Components that will be  
transported I cleaned + repaired I 

put on Sale by Bauteilbörse

Removing pollutants in Building 
Materials and Components

Excavating Soil, Transforming the 
Landscape according to the Plans

Deconstructing Building Parts that will 
be transported to Landfills + Depots

Managing the Storage of Materials 
that will be reused on Site or at the 

Contractor‘s Workshop

Building System I Schotten
Material of Supporting Structure (Reinforced) Concrete

Planned I Ongoing Transformation

The existing substance, a clear static structure, is solid 
and durable and has been well maintained over the years. 
The client, and architects see sense in the preservation of 
the basic structural substance. 

Major changes are planned between the central and 
eastern building part. This building part will be completely 
demolished, as well as parts of the Schotten walls, certain 
windows and some massive parapets.  Requirements 
regarding acoustics, fire protection, energy efficiency and 
accessibility require further changes to the building 
substance.

In terms of numerical values, the transformation of 
Dominikushaus is projected to involve the removal of 
approximately 40% to 50% of the original framework 1,2

and roughly 80% of the finishes 3,4

I1I Rohbau 1 I Assembly Construction in Masonry / Concrete / Steel / Wood / 
Lightweight Structures, Natural and Artificial Stone Works 

I2I Rohbau 2 I Windows, Exterior Doors, Gates, Metal Works, Roofing Works, 
Special Seals and Insulation, Facade Plastering, Exterior Surface Treatments, 
Exterior Closures, Shading 

I3I Ausbau 1 I Plastering Works, Metal Construction Works, Carpentry Works, 
Special Interior Glazing, Internal Finishes, Element Walls 

I4I Ausbau 2 I Floor Coverings, Wall Coverings, Wall Cladding, Ceiling 
Coverings, Tile Works,Internal Surface Treatments, Landscape

Images I Silvie Melanie Frei





Conversion of a Senior Home into Regular Apartments 
Salathé Architekten AG I Inventory of Existing Building Substance 

1 I 9	

Text I Images: Baubeschrieb, Salathé Architekten

Images I Salathé Architekten Basel AG, https://www.salathearchitekten.ch/werkliste





Conversion of a Senior Home into Regular Apartments 
Norms and Regulations, Schweizerischer Ingenieur- und Architektenverein I Requirements for Barrier-Free Planning according to SIA 500

1 I 10

Images I «Wohnungsbau hindernisfrei - anpassbar», Joe A.Manser + Eric Bertels + Andreas Stamm
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Barbara Buser, Basel

Die Bauteilbörse
In der Stadt Basel werden pro Jahr
rund 200 000 Tonnen Bauschutt
produziert, d.h., es werden etwa 30 000
Tonnen potentiell wiederverwendbare

Bauteile zerstört und auf die
Mulde gekippt - Grund genug, eine
Bauteilbörse zu gründen.

Im Januar 1995 wurde in Basel die erste
Schweizer Bauteilbörse gegründet,
Drehscheibe zwischen Angebot und Nachfrage
an gebrauchten Bauteilen. Durch Erfassen
in einem virtuellen Bauteillager wird die
Zeitspanne zwischen Planung und effektivem

Abbruchbeginn zur Vermittlung
genutzt: Je weiter gespannt und je schneller
das Informationsnetz, desto grösser die
Wahrscheinlichkeit, das an einem Ort nicht
mehr benötigte Material anderswo
einzusetzen. Die direkte Vermittlung von der
Abbruchstelle an einen neuen Einsatzort
soll Transport-, Umschlags- und
Lagerkosten sparen, um über diese
«Produktionsbedingungen» die Preise niedrig zu halten

und eine breite Kundschaft anzuziehen.
Schon während der Entwicklungsphase

suchten die Initiantinnen - die
Autorin zusammen mit Klara Kläusler - den
Kontakt zum Baudepartement und
Delegierten für Abfallfragen des Kantons
(AET), woraus sich eine fruchtbare
Zusammenarbeit ergab: Das Baudepartement

überlässt der Bauteilbörse Bauteile
aus Abbruchobjekten zur Vermittlung,
und das AET finanziert eine 50%-Stelle für
den telefonischen Auskunftsdienst. Die
Bauteilbörse unterstützt durch ihre
Aktivitäten die Ziele des Kantons zur
Reduzierung der Abfallmenge, Schonung der
natürlichen Ressourcen sowie Erhalamg
und Schaffung von Arbeitsplätzen.

Ziele und Umsetzung
Zielsetzungen der Bauteilbörse liegen

sowohl im umweltpolitischen, sozialen
und ökonomischen Bereich. Sie lauten:

möglichst viele Bauteile, die weggeworfen
würden, einer Wiederverwendung
zuzuführen,

durch die Vermittlung günstiger, qualitativ
hochstehender Bauteile und -materiali-

en preisgünstiges Bauen und Renovieren
zu ermöglichen,

¦
durch Wiederverwendung von gebrauchten

Bauteilen Arbeitsplätze in der Region

1

Casa Azul, Vimeiro, Portugal: Wiedereingebautes Waschbecken aus Marmor

zu erhalten und neue zu schaffen (für
Demontage, Transport, Reinigung, Verkauf
und Reintegration).

Diese Ziele sollen durch ein dreisaitiges

System - nämlich Vermittlung,
Verkauf und Transformation - erreicht werden:

¦
Vermittlung: Angebotene Bauteile werden
gegen eine Anmeldegebühr in die elektronische

Datenbank aufgenommen. Interessenten

können Daten per Internet oder
Telefon oder über gedruckte Listen erhalten.

Alles Weitere organisieren Anbieter
und Abnehmer untereinander.

¦
Verkauf: Während der vereinbarten Frist
nicht vermittelte Bauteile werden gemäss
Entscheid des Bauteilladens an Lager
genommen oder nicht. Die ausgewählten
Teile werden demontiert, transportiert,
gereinigt, gegebenenfalls repariert und
zum Verkauf angeboten. Der Laden prüft
die Bauteile auf Sicherheit und
Energieverbrauch und gewährt den Kunden ein
Rückgaberecht.

¦
Anpassung und Transformation: Im Auftrag

werden in der Werkstatt Bauteile für
neue Zwecke angepasst oder umgebaut.
Durch Transformation entsteht etwas
Neues, die Geschichte des alten Bauteils
aber lebt weiter.

Funktionsweise der Börse

Die Bauteilbörse ein virtuelles Lager
Die Bauteilbörse ist eine

Vermittlungsstelle. Die Besitzer von nicht mehr
benötigten Bauteilen und -materialien bieten

diese der Börse an. Nach Kategorien
geordnet, werden die Objekte in die
Datenbank eingetragen. Erst- und letztmögliches

Abholdatum werden festgelegt. Bei
grösseren Objekten wird ein Vertrag
zwischen Bauherrschaft und Bauteilbörse
abgeschlossen. Interessierte Abnehmer
erhalten von der Bauteilbörse gratis
Auskunft über das akuielle Angebot. Sie setzen

sich dann direkt mit den entsprechenden
Anbietern in Verbindung. Falls sich

während der vereinbarten Zeit niemand
ftir die betreffenden Objekte interessiert
und auch der Bauteilladen keine
Verwendungsmöglichkeiten sieht, müssen diese
vom Anbieter entsorgt werden.

Der Bauteilladen ein physisches Lager
Historisch und anderweitig wertvolle,

in der gegebenen Zeitspanne nicht
vermittelte Bauteile werden in ein
Zwischenlager aufgenommen. Die Auswahl
der Bauteile erfolgt nach ökonomischen
Kriterien, d.h., es werden nur solche
aufbewahrt, deren späterer Verkauf Transport-

und Lagerkosten voraussichtlich
decken wird.

21

Nachhaltigkeit Schweizer Ingenieur und Architekt Nr. 13, 26. März 1998 204

steckte Entsorgungsmöglichkeit ftir
Sondermüll handelt. Nun ist der Verein
Bauteilnetz daran, ein Qualitätssiegel für
gebrauchte Bauteile zu schaffen, um diesen
Verdacht zu entkräften.

Natürlich stellt sich bei all diesen
Projekten die Frage, ob der Transport von
gebrauchten Bauteilen über 2000 Kilometer
ökologisch sinnvoll ist. Sie kann so allgemein

nicht beantwortet werden - je nach
Gewicht, Volumen und Wert des Materials

wird die Antwort verschieden ausfallen.

Es gilt auch zu bedenken, dass fast alle
neuen Bauteile oder die zur Herstellung
benötigten Rohmaterialien kreuz und quer
durch Europa gekarrt werden. Das Thema
wäre eine Studie wert!

Casa Azul, Vimeiro, Portugal: Bodenplatten von altem Dreschplatz

Information und Preispolitik
Informationen über vorhandene und

gesuchte Objekte werden potentiellen
Interessenten über einen monatlichen
Versand der Bauteilliste, über Inserate, Internet

usw. angeboten. Ziel der Bauteilbörsen
ist es, möglichst viele Bauteile zu

retten, d.h. möglichst viel Umsatz zu machen.
Die Preise werden also so tiefwie möglich
angesetzt, sie bewegen sich im Rahmen
von 100/o bis 50% des Neuwertes, je nach
Alter und Zustand des Bauteils sowie der
Nachfrage.

Anbieter und Abnehmer
Anbieter sind Privatpersonen,

Bauherrschaften, Architekten, Handwerker
und das Baugewerbe. Für 20 bis 50 Franken

können sie die fraglichen Bauteile in
der Datenbank zum Verkauf oder gratis
Abholen ausschreiben.

Abnehmer sind Architekten,
Handwerker - die meist die DienstleisUingen des
Bauteilladens in Anspruch nehmen
(Demontage, Transport, Reinigung) -, private

Bauherrschaften, Selbstbauer und
Heimwerker, die originelle, alte oder günstige

Bauteile suchen. Für letztere kommt
es am günstigsten, die gewünschten Bauteile

selber auszubauen und zu transportieren.

Projektbeispiele
Steinerschule: Verschiedene Umstände

zwangen die Rudolf-Steiner-Schule in
Ariesheim, einen Schulpavillon in
Elementbauweise abzubrechen. Da kein
Interessent gefunden werden konnte, war

geplant, das Material umweltgerecht zu
entsorgen. Im letzten Moment wurde die
Bauteilbörse beigezogen. Nach eingehender

Abklärung der technischen Möglichkeiten

und einer weiträumigen Suche nach
Interessenten (von Moskau bis Portugal)
konnte der Pavillon schliesslich an die Ru-
dolf-Steiner-Schule in Langnau BE
vermittelt werden - die Schulen hatten nichts
von den gegenseitigen Bedürfnissen ge-
wusst! Das Gebäude wurde durch die
Bauteilbörse in Zusammenarbeit mit Arbeitslosen

demontiert und in Langnau von
Eltern und Handwerkern wieder aufgebaut.

Casa Azul, Vimeiro, Portugal: Bei der
Renovation und Vergrösserung eines
Bauernhauses in Portugal wurden rund 20 m
gebrauchter Bauteile mit einem geschätzten

Gewicht von fünfzehn Tonnen wieder
eingebaut. Die Bauteile stammten zum
grossten Teil aus der näheren Umgebung
des Hauses vor Ort, teils aus
Abbruchliegenschaften in Basel. Vergleicht man die
Preise der Bauteilbörse mit Neupreisen, so
konnten nach Abzug aller Unkosten durch
die Verwendung von gebrauchtem Material

schätzungsweise 40 000 Franken
gespart werden (Bild 1 und 2).

Bosnien: In der kriegszerstörten Stadt
Sarajevo besteht riesiger Bedarf nach
günstigen Bauteilen. Mehrere Lastwagenladungen

mit Bauteilen wurden bereits
verschickt. Leider sind für die meisten Bosnier

die günstigen Preise der Bauteilbörse
noch zu hoch. Zudem befürchten die
Hillsprogramme, sich mit gebrauchtem
Baumaterial zusätzliche Probleme aufzuhalsen,
da sie glauben, dass es sich um eine ver-

Bauteilnetz Schweiz...
Nach dem Vorbild der Bauteilbörse

Basel entstanden schnell weitere Betriebe
(Bild 4). Im Februar 1996 wurde der Verein

Bauteilnetz Schweiz als Dachorganisation
der verschiedenen Börsen, Läden und

Märkte gegründet. Heute hat der Verein
über vierzig Mitglieder, achtzehn davon
sind aktive Betriebe.

Hauptziel des Vereins ist die Vernetzung

und Förderung der Mitglieder und
die Verbreiumg der Idee der Bauteilbörse
sowie generell die Förderung der
Wiederverwendung von Bauteilen. Da viel mehr
Bauteile angeboten als gekauft werden, ist
die Förderung der Akzeptanz und des Be-
kanntheitsgrads der Dienstleistungen von
Bauteilbörsen und -laden erste Priorität
des Vereins.

Mit Unterstützung des Amtes für
Umweltschutz des Kantons Zug wurde ein
speziell auf die Bedürfnisse der Bauteilbörse

zugeschnittenes EDV-Programm
entwickelt. Seine Verwendung durch alle
Börsen ist die Grundlage zur Vernetzung
und flächendeckenden Information. 1998
wird das Programm um eine
Statistikfunktion zur Berechnung von Menge
und Volumen der eingetragenen Bauteile
erweitert. Diese Funktion wird es möglich
machen, die Menge des tatsächlich
vermiedenen Abfalls zu ermitteln.

Seit Dezember 1995 ist die Bauteilbörse
auf dem Internet (http ://www.bauteil¬

netz, ch). Das Angebot der einzelnen Börsen

ist nach Kategorien geordnet abrufbar,
ebenfalls Sonderangebote und spezielle
Berichte.

...und im Ausland
Auch im Ausland gibt es verschiedene

ältere und jüngere Initiativen, die in die
gleiche Richtung zielen. Diese zu einem
europa- bzw. weltweiten Netz zusammen-
zuschliessen, ist ein langfristiges Ziel des
Vereins Bauteilnetz. Es muss allerdings
vom umweltpolitischen Standpunkt her
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Laut einer englischen Quelle
(Thornton Kay. 1995) sind von 100° o Bauschutt:

15 °o wiederverwendbar
65 % rezyklicrbar
15 "o brennbar

5 °o Sondermüll

Verwertung von Bauschutt

klar definiert werden, unter welchen
Bedingungen und für welche Teile eine grössere

Verbreiaing bzw. ein Transport
gerechtfertigt ist.

In Deutschland gibt es seit 1992 den
Unternehmerverband historische Baustoffe.

Er umfasst 38 Operationelle Mitglieder.
Wie der Name sagt, befassen sich die meisten

Betriebe mit historischer Bausubstanz
(bis Baujahr 1930). Jeder Betrieb ist auf
einige Teile spezialisiert. Florian Langen-
beck in Freiburg i.B. beispielsweise ist
Spezialist für Türen und Beschläge, andere
führen vor allem Backsteine und
Bodenplatten, wieder andere Holzbalken usw.
Oder in Kanada begann "Happy Harry
Bohan 1992 mit der Bergung und dem Ver-
kaufvon gebrauchten Bauteilen. Heute hat
seine Firma fünf Filialen und arbeitet ähnlich

wie die Bauteilbörsen in der Schweiz.
Sead Kanlic, Architekt aus Sarajevo und
ehemaliger Mitarbeiter der Bauteilbörse
Basel, hat 1997 in Sarajevo die erste
Bauteilbörse im Ausland eröffnet.

In fast allen Ländern gab oder gibt es
Spezialisten ftir die Wiederverwendung
von Bauteilen. Ziel des Bauteilnetzes ist
sowohl die Zusammenarbeit ähnlich
gelagerter Betriebe als auch der Erfahrungsaustausch

zur Weiterentwicklung der Idee
•Bauteilbörse».

Schlussfolgerungen
Die Wiederverwendung von

gebrauchten Bauteilen kann finanziell sehr
lohnend sein, wenn sie:

von Anfang an in die Planung einbe¬
zogen werden bzw. wenn flexibel
geplant werden kann,
möglichst wenig transportiert und
umgeschlagen werden müssen,
über eine gewisse Zeit gesammelt und
vor Ort gelagert werden können,

> in Eigenleistung demontiert, gereinigt
und angepasst werden (Wiedermontage

aber durch Fachleute).
Damit eine Bauteilbörse bzw. ein Bauteilladen

den Zweck erfüllt, also möglichst
viele Bauteile zur Wiederverwendung
vermitteln oder verkaufen kann,

müssen die anfallenden Bauteile
frühzeitig erfasst werden,
muss das Informationsnetz möglichst
weit gespannt und aktuell sein,
muss es eine Standardisierung der
Informationen geben,
müssen Waren präzis deklariert werden,

muss es Qualitätsgarantie und
Umtauschrechte geben.

Ein Hauch von Geschichte...
Wer es wagt, sich auf das Abenteuer

einzulassen, mit gebrauchten Bauteilen zu
bauen, sollte sich auf manche Überraschung

positiver wie negativer Art gefasst
machen. Dafür wird er oder sie mit einem
Bauwerk belohnt, dem die Geschichte der
wiederverwendeten Bauteile Leben
einhaucht. Alte Bauteile sind oft von hoher
handwerklicher Qualität und aus Rohstoffen

hergestellt, die heutzutage nicht mehr
oder nur zu hohen Preisen erhältlich sind.
Die Geschichte gebrauchter Bauteile ist
ablesbar an den Unregelmässigkeiten der

Bauteilbörse Basel
Bauteilladen Zürcher Oberland, Egg
Bauteilladen Birsfelden
Baubar Bern
Bauteilbörse Glarus
Bauteilladen Aarau
Bauteilladen und -börse, Zug
Bauteilbörse -Bauzeitlos- Ebnat-Kappel
Sanirev AWB Littau
Bauteilladen Brogli. Obermumpf
Bauteilmarkt Caritas. Sursee
Bauteilmärit Derendingen
Bauteilbörse Zürich
Arge Arcoplan/Wenedpunkt. Ennetbaden
Hiltbrunner AG, Riednvil
Umbau und Renovation, Lenzburg
Bird, Prilly
Wilfried Geissmann, Wohlen AG
Bauteilmärit. Deitingen
Vulkaro. Zürich

Bauteilbörse in der Schweiz

handwerklichen Herstellung, an den Spuren

des Gebrauchs, sie haben eine
Individualität, die es zu respektieren gilt. Sie
strahlen eine Atmosphäre aus, die neue
Bauteile (noch) nicht haben.

Adresse der Verfasserin:
Barbina Baser, dipi. Arch. ETH/SIA. Bauteilbörse

Basel, Turnerstrasse 32, 4058 Basel. Vgl.
http://www.bauteilnetz.ch

Merkblatt Diane Ökobau
In der Serie der Merkblätter von Diane

Ökobau ist ein Merkblatt über die Bauteilwie-
derverwendung herausgekommen. Bestellung
bei: Basler & Hofmann, Tel. 01/3871122
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| Innovations Practitioners Need for Circularity in the Swiss Architecture, Engineering, and Construction Sector |

Figure 1: Circular economy stakeholders in Switzerland
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The Ansonia and the kitchenless City 
Paul Emile Duboy I 1903 | New York, USA | New Construction, Kitchenless

 

Text + Images I http://www.grahamfoundation.org/grantees/5765-kitchenless-city I https://en.wikipedia.org/wiki/The_Ansonia I «Together! Die Neue Architektur der Ge-
meinschaft» by Ruby Press + Vitra Design Museum

 
During the second half of the nineteenth century, several 
architectural proposals appeared in the United States—
from housing to urban planning—which included spaces 
and collective domestics services. At that time, in the 
middle of a deep process of industrialization and city 
population growth, both housing and collectivity were 
deeply understood as tools for social transformation. By 
the end of the century, cities like New York were filled with 
apartment houses that lacked kitchens. Instead, these 
apartments were supplied with domestic services which 
included collective kitchens, dining rooms, centralized 
vacuum systems, nurseries, shared maids, etc. These 
projects, which proposed the creation of collective 
domestic services, allowed the displacement of some 
domestic elements, habitually fitted inside the limits of 
the house, towards the public sphere. In this process 
of domestication, the elimination of the kitchen from 
the house was substantial for the construction of the 
collective. 

Anna Puigjaner Barberá  
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2 I 2New Haven Coliseum 
Roche & Dinkeloo Associates | 1968-1972 | New Haven CT, USA | 96‘377 m2 | Demolition, Waste

Text + Images I https://atlasofplaces.com/architecture/new-haven-coliseum/

The initial complex consisted of an arena, an exhibition 
hall, and a parking garage. The arena accommodated 
hockey, basketball, and boxing events, with 9’000 seats 
for hockey, 10’200 seats for basketball, and 11’500 seats 
for boxing.  The exhibition hall had multiple entertainment 
possibilities with a total usable floor area of 38’000 m2 
including the mezzanine.

The most defining feature of the coliseum was the 
parking garage. Located on top of the arena and 
spanning 360 feet, the garage was constructed of 358-
foot long trusses spaced 60 feet apart with internal 
parking possible between them.  
The structure was serviced by two double helix access 
ramps, one at each end of the garage which could hold 
up to 2’400 cars.  In placing the parking facility above the 
arena, the garage formed a shelter for the complex and 
allowed for easy pedestrian access to the facility from 
street level, as well as retail space.

The exhibition hall was never completed and the retail 
facilities at street level never developed due to lack of 
funding. The building complex was demolished in 2007.





2 I 3Überbauung Hellmutstrasse 
A.D.P. | 1985-1991 | Zürich, Switzerland | New Construction, Temporality

Text + Images I https://wrarch.ch/architektur/wohnungsbau/uberbauung-hellmutstrasse-zurich/

The concept of Hellmutstrasse is based on the 
combination and separation of rooms on a rigid floor 
plan, consisting of an installation layer and a layer of 
rooms in a sequence.   

Depending on current needs, more or fewer rooms can 
be assigned to the apartments by closing or opening 
room connections in the walls separating the individual 
rooms. In this way, two to six room apartments or even 
larger apartments can be created.  
Of course, these adjustments require agreements among 
the residents. 

The installation layer contains the bathrooms and 
kitchens. They are always automatically assigned to the 
apartments of different sizes. 

In the course of the building‘s 26-year existence, 
there have been some adaptations to the size of the 
apartments already. No one has ever had to move for the 
reason that their family or household has grown or 
shrunk.





2 I 4Freitag Flagship Zürich 
Spillmann Echsle | 2006 | Zürich, Switzerland | New Construction, Reinterpretation

Standardized 20-foot overseas containers were 
converted into the building block for an architectural 
intervention. The architecture consists of a base of four 
times two elements and a stepped tower with a further 
seven and two units rising into the air, creating a viewing 
platform at a height of around 25 meters. 
On this viewing platform, a panoramic panel by Yves 
Netzhammer tells the story of the production cycle.

The original 17 building blocks were extended by two 
lateral modules in the course of a structural extension of 
the store. Thus, the Freitag Flagship Store is now 
composed of 19 used overseas containers.  
These were selected in Hamburg and shipped to Zurich 
by rail. The stacking of the elements follows the 
construction logic of their origin: only connecting 
elements from the shipping industry are used.  
This ensures easy dismantling.

By cutting out longitudinal walls and ceilings, it was 
possible to create a spacious, open sales area over the 
first four floors, the interior of which binds the containers 
together thermally and in terms of fire protection into 
a single unit and is used for the presentation, sale and 
storage of the various products.Large window openings 
illuminate the sales area and create views.

Text + Images I https://www.spillmannechsle.ch/?
p=140&lang=de&lang=de





Tour Bois-le-Prêtre 
Lacaton & Vassal | 2008-2011 | Paris, France | 8‘900 m2 existing + 3560 m2 extension (35,6 m2 added per apartment) | Renovation, Extension

Text + Images I https://atlasofplaces.com/architecture/tour-bois-le-pretre/ 
Images I https://www.themodernhouse.com/journal/house-week-tour-bois-le-pretre-transformation-lacaton-vassal-frederic-druot/ I https://www.abebooks.
fr/9783944074009/Druot-Lacaton-Vassal-Tour-Bois-3944074009/plp

«We are much more interested in the principle of addition 
than in simply replacing what is there with something 
new. It isn’t a question of “one or the other” but a 
question of “one and the other.” That’s why what already 
exists, and what we find in place, no matter what its 
components may be, is always an enrichment.  
That is much more important to us than simply building a 
form. The decision not to demolish the building had been 
made before the call for tenders.  
But even though we were not directly involved in this 
particular decision, the study we published in our book 
Plus helped to sway opinion on that.  
The authorities realised that there could be a different 
solution. Then a competition was held, and we submitted 
our design.  Our approach was really quite simple.  
First of all, we took a look at the apartments and asked 
what was missing.  We also felt that people should be 
able to stay in their homes during the refurbishment.  
That meant remodelling the apartment block without 
actually emptying the building. We just wanted to start 
with the building that was already there, and the people 
in it, and find out what we would have to add to make it a 
beautiful place to live.  It seems that was what the 
municipal authorities wanted too, and our proposal 
meant that they didn’t even have to re-house people 
during the construction.» 

Anne Lacaton I Reduce Reuse Recycle I 2012 

Built in the early sixties along the ring road of Paris, this 
high rise block of 16 storeys includes 96 apartments. 
Demolition of the block was planned, but was scrapped 
in favor of a conversion project that would expand the 
original apartments.

The existing facade with its small windows was 
removed and replaced with floor-to-ceiling windows so 
residents could have a view.
On each floor, new ceilings were added to the existing 
building structure as a self-supporting structure to 
expand the living spaces with a winter garden and 
balcony. 

The building was designed with prefabricated elements 
so that the transformation proceeded quickly.  
This made it possible for the residents to remain in their 
apartments during the construction work. 
Two lifts were built to improve the access to the 
apartments.  
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A09 Appartement
Bast | 2016 | Toulouse, France | 97 m2 | Renovation, Structural Modification

Images I https://bast0.com/A09
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Dolder Waldhaus
Interim Gmbh | 2017 | Zürich, Switzerland | 7500 m2 | Transformation in Use, Hotel Typology

Text I Semesterreader HS 20 by Gigon Guyer I https://projekt-interim.ch/projekt/waldhuus-zuerich/ 
Images I Semesterreader HS 20 by Gigon Guyer I https://projekt-interim.ch/app/uploads/2017/10/si_20171020_040.pdf 

The first Dolder Forest House was built in 1893.  
The architect was the Heimatstil specialist Jacques Gros.

A funicular railway led the visitors to the hotel in Hottingen 
and a separate tram line made the connection uphill 
to the Kurhaus that was designed in 1899, again by 
Jacques Gros.  Since the additions by Foster + Partners, 
the Kurhaus is known as the Dolder Grand. In 1973, the 
funicular and tram were replaced by a cogwheel railway.

In 1972, the first Waldhaus was demolished. 
Only a few years later, it was recognized that historical 
building structures hold value.  

The replacement building was inaugurated in January 
1975. Already during the planning of the building, in the 
middle of the severe economic recession, some hotel 
rooms were converted into two-room apartments to 
allow guests to stay longer.

Robert Briner and Herbert Wirth initially designed a 
horizontally oriented, five-story structure.  
The City of Zurich‘s Building Committee did not approve 
it, so the architects proposed another solution, that 
would distribute the spatial program across two high-rise 
buildings with a stepped facade, small corner balconies 
and exposed concrete panels as an attempt to create a 
subtle rhythm. The two large gray volumes could be 
commissioned, but once completed they were never 
really accepted by the population of the time. 

Looking at the structures today from the valley side, one 
can see the architects‘ effort to counter the forest with a 
house that, despite its size, is discreet in design and 
dimension and appropriate to the site.
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Buitenplaats Brienenoord
Superuse | 2020 | Rotterdam, Netherlands | Renovation, On-Site Reuse 

Foundation Grondvesten presented Superuse with an 
interesting challenge. The goal was to realise a new 
camp on the island of Brienenoord under the name 
Buitenplaats Brienenoord that should become a place for 
people of all ages to play, work and think about the 
future of Rotterdam.

Besides a requested ‘social return on investment’ and 
a minimal ecological footprint, two other factors were 
guiding the project:

1. The island is accessed by an old bridge that can
carry a maximum load of 15 tonnes - a cargo truck
has a weight of 19 tonnes without load.

2. The funds raised lead to a very challenging budget.
The foundations and materials of the old Structure
was thus aimed to be reused as much as possible.

Ultimately, 90% of the old building was reused; the only 
new elements were the load-bearing structures, five 
wood trusses and column heads, and the glazing of the 
existing frames on the south façade.  

The result is a completely self-built circular building. 
From cultural education to workshops; from theatre 
performances to restaurants; and from a table-sitting 
office to a workshop, it is all possible on the site. 

Text + Images I https://www.superuse-studios.com/projectplus/buitenplaats-brienenoord/
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Genossenschaft Warmbächli
BHSF Architekten | 2021 | Bern, Switzerland | 17800 m2 I Transformation in Use, Communal Dwelling

Das Projekt zur Umnutzung des ehemaligen 
Lagergebäudes der Chocolat Tobler AG ist das 
geometrische und ideelle Zentrum der Neuüberbauung 
des Areals am Warmbächliweg in Bern. Die 
Grundsatzentscheidung, dieses Gebäude bestehen zu 
lassen und umzunutzen, steht sinnbildlich für den 
städtebaulich-architektonischen Ansatz, der Ressourcen 
schonen und aus dem vorhandenen eine neue Identität 
schaffen will.

Der architektonisch profane Bestand bietet mit seinen 
übertiefen Grundrissen, sehr hohen Räumen und dem 
massiven Betonskelett das Potential, Nutzungen neu zu 
kombinieren sowie Wohnungen neu zu denken und so 
charakteristische Räume zu schaffen.

Die nur hofseitig belichteten Untergeschosse sind 
gemeinschaftlichen, kulturellen und gewerblichen 
Nutzungen vorbehalten. In den Obergeschossen und in 
der dreigeschossigen Aufstockung werden verschiedene 
Grosswohnungstypen, ein Geschosshaushalt, 
Familienwohnungen und hallenartige Kleinwohnungen für 
die unterschiedlichen Lebensentwürfe von ungefähr 200 
Bewohnern kombiniert.  Alle Wohnungen werden über ein 
zentrales grosszügiges Treppenhaus erschlossen, von 
dem geschossweise „rues intérieures“ abgehen.

Ergänzt durch vielfältige Gemeinschaftsflächen – 
Gemeinschaftsräume, ein zentrales Foyer mit Rezeption 
oder die grosse Dachterrasse mit Dachküche und Gärten 
– wird aus der  Güterstrasse 8 ein lebendiger und bunter 
Ort, in dessen Atmosphäre seine industrielle 
Vergangenheit fortlebt.

Text I https://bhsf.ch/#/single/gueterstrasse-bern/  
Images I https://www.warmbaechli.ch/static/website/download/medien/2022-09-15_werk_Auszug.pdf I https://bhsf.ch/#/single/gueterstrasse-bern/
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Long House with an Engawa
Yamazaki Kentaro Design Workshop | 2022 | Yachiyo, Japan | 1585 m2 | New Construction, Multigenerational

“Long house with an engawa” is a senior daycare center.  
In designing this project, the client and caretaker Mr. 
Ishii aimed to create an environment where aging is 
not thought of in isolation from everyday life, even with 
dementia or another disability.

The plot is long and narrow in north-south orientation, 
and the building area was limited by regulations.
The building was planned as a 4.55 meter wide porch-
like typologie in a straight line. To counterbalance the 
monumental structure, walls and volumes were inserted 
in discreet dimensions, creating a multitude of human-
sized spaces. 

The building houses a café, a workshop for local 
residents, a lounge for the elderly, and a tatami room and 
bath, both reminiscent of ancient Japanese traditions. 

Particular attention was paid to designing against 
isolation.  For example, a daybed was placed by the 
window between the café and the terrace, and the 
dimensions, fittings, and materials were selected so that 
people could rest their bodies without really feeling 
isolated.

This building should become a place of belonging for 
many different people. It should become a safe place for 
single-parent families in the neighborhood or for children 
who need day care.It should form connections between 
the elderly, the disabled, the children, and the other 
neighbors who gather in this space. 

In order for the facility to integrate gradually into the 
community, the garden pond and bamboo fence were 
created with the cooperation of local residents.  
The architecture resembles a bridge or a temple. 
Watching the people sitting on the porch enjoying 
their onigiri (rice balls), it feels like this architecture is a 
reminder of something important that modern Japan has 
lost.

Text + Images I https://www.archdaily.com/1004693/long-house-with-an-engawa-senior-daycare-center-yamazaki-kentaro-design-workshop I https://afasiaarchzine.
com/2023/04/yamazaki-kentaro-design-workshop-long-house-with-an-engawa-chiba/
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				     							       3 I 7An Essay about Questioning the Standard of «Dwelling» 
Atlas of Places I «Dwelling», Ivan Illich I 1984

Image I https://atlasofplaces.com/essays/dwelling/





				     							       3 I 8Alternative Design Practice - Circular Constructions
Baubüro Insitu + Zirkular I New Processes in Planning I 2023

Images I Ecobau Workshop, Dario Vittani von Zirkular
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Baubüro Insitu + Zirkular I Reuse Design Strategies I 2023

Images I Ecobau Workshop, Dario Vittani von Zirkular





Alternative Design Practice - Circular Constructions
Zirkular I Kopfbau Halle 118, Winterthur I 2021

13

New again and again
Extending the Cycle in Switzerland

Re-use is the order of the 
day in the face of climate 
change, increasing resource 
scarcity, and the gradual 
shift away from a throw-
away mentality. In the Swiss 
city of Winterthur, an  
architecture firm shows how 
high-quality buildings can 
be constructed primarily  
using salvaged materials.
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11 Das Bauteil bestimmt

Endlich ist es da, das Gebäude zum Bild, das in 
Publikationen und Ausstellungen herumgereicht 
wurde wie ein sehnlichst erwartetes Baby. Nun 
steht es, das Symbol der zirkulären Architektur. 
Mit ihrer orangen Wellblechverkleidung leuchtet 
die Aufstockung aus dem Backsteingelb ihrer Um­
gebung heraus – eine soziale Skulptur, die den 
längst überfälligen Change im Bauwesen darstellt. 
Die Auskragung, das Material, die Anordnung der 
Fenster und die hingestellte aussenliegende Treppe 
reden eine andere Sprache als man sie sonst im 
schweizerischen Architekturkontext hört. Brüche, 
Nahtstellen und Einzelteile sind offen formuliert, 
es will hier nichts gefallen, Formen ergeben sich 
aus dem Vorgefundenen: Die etwas zu langen or­
thogonalen Stahlträger aus dem Lysbüchel­Areal 
in Basel ergeben, auf den trapezförmigen Bestand 
gesetzt, eben eine Auskragung. Genau genommen 
ist die Aufstockung vierstöckig und wurde in die 
oberste Etage des Bestands gestellt. Dieses Stock­
werk gebärdet sich nun als Bel Etage mit einer 
Raumhöhe von 3.40 Metern. Auch die Innenein­
richtung dieser Etage für die zukünftige ZHAW­ 
Mieterschaft stammt von In Situ: Schiebewände 
aus um 90 Grad gedrehten Whiteboards signali­
sieren kreativen Ungehorsam. 

Baubüro In Situ scheint sich sowieso bewusst 
zu sein, dass man nicht nur seine Haltung, son­
dern auch die Sprachregelungen anpassen muss, 
wenn sich etwas ändern soll: Die Bauteile werden 
vorab «geerntet» und bestimmen so das Budget 
vor Kostenvoranschlag und Baukredit, erklärt 
Marc Angst bei der Besichtigung. Sogenannter 
Beifang der Bauteiljägerinnen und ­jäger sind bei­
spielsweise die Balkone auf jedem Geschoss, die 
«genau» (und da reden wir von einer Toleranz von 
plus­minus 15 Zentimetern) auf die Stahltreppe 
«passen», die andernorts «abgesahnt» wurde. 
«Opulent» nennt In Situ den obersten Balkon, die 
Dachterrasse, die quasi übrig blieb als Geschenk 
der Wiederverwendung. 

Opulent sollen auch die Granitverkleidungen 
in den Toiletten sein. Um die wiederverwendeten 
Stahlküchen vom Hersteller selbst montieren zu las­
sen, bestellte man die Service­Leute auf einen 
«Umbau». Eine Delle in einem Hochschrank gilt 
jetzt als Qualitätsmerkmal. Die nächsten Projekte 

werden zu Kindern oder Verwandten, und so erhält 
das gebaute Re­Use­Werk langsam eine gemeinsame 
DNA, denn überschüssiges, gejagtes Material steht 
bereit, um verbaut zu werden, statt die Abschluss­
rechnung zu belasten und teure Lagerfläche zu 
benötigen. 

Wie beim Familienzuwachs lernt man bei 
jedem weiteren Gebäude aber auch immer dazu: 
Die Tragstruktur aus Stahl macht nicht den Lö­
wenanteil der CO₂­Einsparungen aus, sondern 
mit 13 Prozent etwa gleichviel wie die Fenster oder 
die PV­Anlage. Die Aufstockung auf dem Lager­
platz in Winterthur, die In Situ für die Stiftung 
Abendrot realisierte, besteht zu mehr als 50 Pro­
zent aus wiederverwendeten Bauteilen und ist 
somit das erste Gebäude dieser Grösse und Radi­
kalität seiner Art in der Schweiz. Gelernt hat man 
von Winterthur, dass erst die Vielzahl der Bauele­
mente zu einer signifikanten CO₂­Reduktion bei­
trägt. Auch die Strohdämmung und der Innen­
putz aus Lehm – formbare Materialien, die es 
erlauben, sich an vorgefundene Fenster unter­
schiedlichster Provenienz anzupassen – schlagen 
mit 10 Tonnen CO₂­Reduktion zu Buche gegen­
über herkömmlicher Mineralwolle und Putz. Das 
ist es dann aber auch schon mit Zahlen, denn sol­
che zum CO₂­Verbrauch und zur Abfallemission 
im Baugewerbe sind bekannt, oft gehört, gerne 
ignoriert – zum Sensibilisieren und Aufrütteln 
kommen wir ein paar Jahre zu spät. Greta ist zu 
Beginn dieses Jahres achtzehn Jahre alt geworden 
und sollte fortan mit Frau Thunberg angespro­
chen werden. Die Bauwirtschaft verhält sich aber 
weit weniger erwachsen und tut sich schwer, sich 
um die Gesundheit des Planeten und dessen Be­
wohnerinnen zu kümmern. Genau dafür steht der 
Kopfbau 118 als unbequemes Manifest. 
— Jenny Keller

Kreativer Unge horsam

Aufstockung der Halle 118 auf 
dem Lagerplatz in  Winterthur, 
Baubüro In Situ

Detailgenauigkeit bedeutet hier, dass die 
aussenliegende Treppe, die von einem 
Bürohaus in Zürich stammt, mit einer Tole­
ranz von 15 Zentimetern «genau» passt.

0 1 3 5 10 mSchnitt A - A

Images I https://www.insitu.ch/projekte/196-k-118 I Werk, Bauen + Wohnen, Ausgabe 5-2021



Acknowledgments			

Thank you! 

Alter- und Pflegeheim Dominikushaus 
Sascha Bucher I Geschäftsleiter 

Bauteilbörse Overall  
Felix Güttler I Leiter Demontage 
Harrison Kropf I Lehrling 
Manuel Herzog I Geschäftsleiter 
Nico Maiello I Administration

Glaser Baupartner 
Franziska Kerr I Bauleiterin

In Situ 
Andreas Haug 

Salathé Architekten Basel AG 
Patrick Hilber I Architekt

Terra Forma 
Alexandra Arenes 
Axelle Gregoire

Zirkular 
Dario Vittani I ReUse Experte 
Jasmin Amann I ReUse Expertin

Chair of Affective Architectures 
Prof. An Fonteyne
Ties Linders 
Géraldine Recker 
Galaad Van Daele

Chair of History and Theory of Urban Design 
Prof. Dr. Tom Avermaete
Dr. Hans Teerds 

Chair of Circular Engineering for Architecture
Prof. Dr. Catherine De Wolf 

Image I Stadtarchiv Basel 


	Booklet Final
	291_DOMI_BP_Publikation_231202 Kopie.pdf
	291_DOMI_BP_Publikation_231212_neue_Reihenfolge_einzel_adaptiert 2.pdf

	291_DOMI_BP_Publikation_231202 Kopie.pdf



